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WYBRANE DANE FINANSOWE

= w PLN w EUR
01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Przychody netto ze sprzedazy ustug 28 252 608,00 26 366 405,83 6 172 060,73 5 892 856,05
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 12 295 906,36 20 076 505,46 2 686 161,96 4 487 071,82
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 12073 778,75 -659 162,48 2 637 635,99 -147 321,92
Zysk/(Strata) okresu 9797 779,44 -6 293 261,06 2 140 421,51 -1 406 535,34
Catkowite dochody netto okresu 9 802 293,44 -6 293 398,06 2 141 407,63 -1 406 565,96

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Zwiekszenie/ Zmniejszenie netto stanu
srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow

25556 701,45

-31 244 661,72

-50 868 851,07

-56 556 811,34

14 938 655,57

60 793 845,77

-19 559 413,85

56 173 087,49

5583 113,37

-6 825 704,36

-11 112 801,98

-12 355 392,97

3 338 769,32

13 587 342,33

-4 371 502,55

12 554 609,10

31.12.2021

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2020

Suma aktywoéw

Zobowigzania razem
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy

244 485 542,94
12 033 788,66
10 183 166,91

1 850 621,75

232 451 754,28

76 000,00

283 121 887,66
9634 576,79
7 907 912,68
1726 664,11
273 487 310,87

76 000,00

53 155 964,46
2616 382,28
2214 020,72

402 361,56

50 539 582,18

16 523,89

61 350 846,77
2 087 756,09
1713 598,14

374 157,95

59 263 090,68

16 468,75

Wybrane dane finansowe przeliczono wedtug nastepujacych kurséw

Poszczegdlne pozycje aktywow ipasywow stan na dzien 31 grudnia 2021 roku przeliczono wg kursu $redniego NBP
EUR z dnia 31.12.2021 roku (1 EUR = 4,5994 zt). Natomiast pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywéw
pienieznych za rok 2021 przeliczono wg kursu NBP stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw obowigzujacych
na ostatni dzier kazdego miesigca (1 EUR $redni za 2021 rok = 4,5775 z).

Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw stan na dzien 31 grudnia 2020 roku przeliczono wg kursu Sredniego NBP
EUR z dnia 31.12.2020 roku (1 EUR = 4,6148 z}). Natomiast pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeplywéw
pienieznych za rok 2020 przeliczono wg kursu NBP stanowiacego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw obowigzuigcych
na ostatni dzier kazdego miesigca (1 EUR $sredni za 2020 rok = 4,4743 z).

a4 L Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskow i strat Nota od 01.01.2021 od 01.01.2020

do 31.12.2021 do 31.12.2020

Przychody ze sprzedazy 9.1 28 252 608,00 26 366 405,83
Koszt wiasny sprzedazy 9.6 5139 450,36 5078 827,15
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 23 113 157,64 21 287 578,68
Pozostate przychody operacyjne 9.2 559 511,45 99 020,82
Koszty ogdlnego zarzadu 9.6 563 262,54 262 865,70
Pozostate koszty operacyjne 9.3 10 813 500,19 1 047 228,34
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 295 906,36 20 076 505,46
Przychody finansowe 9.4 231 453,44 1 795,17
Koszty finansowe 9.5 453 581,05 20 737 463,11
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 073 778,75 -659 162,48
Podatek dochodowy 10 2 275 999,31 5 634 098,58

Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej

9 797 779,44

-6 293 261,06

Zysk (strata) okresu

9 797 779,44

-6 293 261,06

SPRAWOZDANIE Z INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z innych catkowitych dochodéw

od 01.01.2021

od 01.01.2020

Nota do 31.12.2021 do 31.12.2020

Zysk (strata) okresu 9 797 779,44 -6 293 261,06
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 4 514,00 -137,00
preckiaeyfikowane do rachunku syskéw i strat =t 137,00
Przeszacowanie zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych  13.1 4 514,00 -137,00

Inne catkowite dochody netto 4 514,00 -137,00

Catkowite dochody ze okres

9 802 293,44

-6 293 398,06

5 | Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Nota 31.12.2021 31.12.2020
Aktywa trwale 203 847 977,02 212 455 943,60
Rzeczowe aktywa trwate 14 76 767,38 62 804,76
Wartoéai niematerialne 15 152 104 000,00 152 104 000,00
Inwestycje w jednostkach zaleznych 16 10 883 649,64 10 883 649,64
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 17 4 808 960,00 381 707,20
18 35 974 600,00 49 023 782,00

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do
sprzedazy

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci
Naleznoéci z tytutu podatku dochodowego

Pozostate aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa przeznaczone do sprzedazy

40 637 565,92
35 293 565,92

19 116 761,17
20 5 809 398,94

24 833,74
21 29 153 405,26
22 189 166,81

5 344 000,00

70 665 944,06
65 765 944,06

72 829,77

8 947 136,14

0,00
0,00

56 745 978,15

4 900 000,00

SUMA AKTYWOW

244 485 542,94

283 121 887,66

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Nota 31.12.2021 31.12.2020
Kapitat wiasny ogéltem 232 451 754,28 273 487 310,87
Kapitat podstawowy 24.1 76 000,00 76 000,00
Pozostale kapitaly rezerwowe 24.2 8 386,00 -38 791 641,76
Zyski zatrzymane 24.3 232 367 368,28 312 202 952,63
Zobowiazania dlugoterminowe 10 183 166,91 7 907 912,68
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10.2 10 148 666,85 7 882 642,68
Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia 13.1 21 213,00 25 270,00
Zobowiazania z tytulu leasingu 12 13 287,06 0,00

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe inne niz zwigzane z

aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiazania
Zobowigzania z tytutlu umow z klientami

Zobowiazania z tytutu leasingu
Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Zobowigzania razem

1 850 621,75
1 850 621,75

26 1827 133,44

8 130,08
12 10 918,23
13.1 4 440,00

12 033 788,66

1726 664,11
1726 664,11

1720 319,55

0,00
6 344,56

0,00

9 634 576,79

SUMA PASYWOW

244 485 542,94

283 121 887,66

6 I Zasady (polityka) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych Nota od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.12.2021 do 31.12.2020
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) okresu 9797 779,44 -6 293 261,06
Korekty o pozycje: 15 784 866,26 21 260 987,96
Amortyzacja 9.6 19 022,02 24 434,16
Zyski (straty) z tytutu rdznic kursowych 0,00 96,61
Przychody z tytutu odsetek -231 453,44 0,00
Koszty z tytutu odsetek 2 750,79 394 514,47
Zysk (strata) na dziatalno$ci inwestycyjnej 9.2,9.5 301 599,99 20 224 467,74
Zmiana stanu naleznosci 3 095 457,69 -6 372 414,50
Zmiana stanu zapasow -43 931,40 4 943,37
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 1 413,30 369 135,44
Zmiana stanu rezerw 457,00 4 296,00
Zmiany wynikajgce ze zmian wartosci godziwej 10 363 551,00 1073 721,05
Podatek w rachunku zyskow i strat 10 2 275 999,31 5 634 098,58
Otrzymane dotacje 0,00 -96 167,96
Inne korekty 0,00 -137,00
Srodki pieniezne wygenerowane z dzialalnosci operacyjnej 25 582 645,70 14 967 726,90
Podatek dochodowy zaptacony (zwrdcony) -25 944,25 -29 071,33
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 25 556 701,45 14 938 655,57
Przeplywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyinej " ]
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 18 2 600 000,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci 18 -125 706,00 0,00
Nabycie udziatéw w jednostkach pozostatych 17 -4 608 960,00 0,00
Nabycie innych instrumentéw dtuznych i kapitatowych 0,00 -198 557,18
Sprzedaz innych instrumentéw dtuznych i kapitatowych 11 956,10 61 221 053,48
Odsetki otrzymane 78 048,18 0,00
Spflata pozyczek udzielonych podmiotom niepowigzanym 21 700 000,00 0,00
Udzielone pozyczki podmiotom powigzanym 30.2 -200 000,00 0,00
é;giamm% &maérodkéw pienieznych zaklasyfikowane jako 30.2,21 -29 700 000,00 -228 650,53
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -31 244 661,72 60 793 845,77
-Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytubu zaciagniecia pozyczek/kredytow 0,00 5 000 000,00
Splata pozyczek/kredytow 0,00 -24 255 289,00
Splata zobowigzan z tytutu leasingu 12 -18 825,71 -21 307,02
Odsetki zaptacone -12 175,33 -378 985,79
Dotacje 0,00 96 167,96
Wyplata dywidendy 25 -50 837 850,03 0,00
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -50 868 851,07 -19 559 413,85

Zwiekszenie (zmnigejszenie) netto stanu $rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw

-56 556 811,34

-56 556 811,34

56 173 087,49

56 173 087,49

_ Srodki pieniqin_e na poczatek okresu 56 745 978,15 572 890,66
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 189 166,81 56 745 978,15
0 ograniczonej mozliwosd dysponowania 300,51 11 029,42

7 |r Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WEASNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat podstawowy

Zyski zatrzymane / (straty)

Pozostate kapitaly rezerwowe

Kapitat wlasny ogotem

niepokryte
Stan na poczatek okresu przed korektami 76 000,00 312 202 952,63 -38 791 641,76 273 487 310,87
Stan na poczatek okresu po korektach 76 000,00 312 202 952,63 -38 791 641,76 273 487 310,87
Wyptata dywidendy 0,00 -50 837 850,03 0,00 -50 837 850,03
Inne zmiany 0,00 -38 795 513,76 38 795 513,76 0,00
Wynik biezacy 0,00 9 797 779,44 0,00 9797 779,44
Inne catkowite dochody netto 0,00 0,00 4 514,00 4 514,00
Catkowite dochody za okres 0,00 9 797 779,44 4 514,00 9 802 293,44
Zmiany w kapitale wlasnym 0,00 -79 835 584,35 38 800 027,76 -41 035 556,59
Stan na koniec okresu 76 000,00 232 367 368,28 8 386,00 232 451 754,28
Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym Kapitat podstawowy Zyskd zatnr;zey:);:\:té (straty) Pozostale kapitaly rezerwowe Kapitat wiasny ogétem
Stan na poczatek okresu przed korektami 30 068 500,00 312 375 697,53 -62 663 488,60 279 780 708,93
Korekta bledu h 0,00 23 867 974,84 23 867 974,84 0,00
Zmiany prezentacyjne / agregacja danych 0,00 -4 009,00 4 009,00 0,00
Stan na poczatek okresu po korektach 30 068 500,00 288 503 713,69 -38 791 504,76 279 780 708,93
Inne zmiany -29 992 500,00 29 992 500,00 0,00 0,00
Wynik biezacy 0,00 -6 293 261,06 0,00 -6 293 261,06
Inne catkowite dochody netto 0,00 0,00 -137,00 -137,00
Catkowite dochody za okres 0,00 -6 293 261,06 -137,00 -6 293 398,06
Zmiany w kapitale wlasnym -29 992 500,00 23 699 238,94_ -137,00 -6 293 398,06
Stan na koniec okresu 76 000,00 312 202 952,63 -38 791 641,76 273 487 310,87

g | Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czg$¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.



31 grudnia 2021 wyrazone w ztotych polskich

FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2021 oraz za rok obrotowy konczacy sie 2021

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne

Sprawozdanie finansowe FORTE BRAND Sp. z 0.0. obejmuje rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2021 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za rok zakoniczony 31 grudnia 2020 roku i zostato zatwierdzone przez Zarzad Spdtki w dniu 10 maja 2022 roku.

Spotka sporzadza sprawozdanie wg MSSF.
Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy.

FORTE BRAND Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Ostrowi Mazowieckiej zostata powotana umowa Spotki
z dnia 18 grudnia 2014 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 19 grudnia 2014 roku pod numerem KRS 0000535948. Wowczas Spotka
wystepowata pod nazwa Terceira Sp. z 0.0. i posiadata siedzibe w Warszawie przy ul. Sytej 99B/6. W dniu 15 lutego 2018 roku
zrejestrowano zmiane nazwy Spotki z Terceira Sp. z 0.0. na FORTE BRAND Sp. z 0.0. oraz zmiane siedziby Spdtki na Ostrow
Mazowiecka ul. Biata 1. W listopadzie 2020 roku nastapita zmiana Sadu Rejestrowego Spotki na Sad Rejonowy w Biatymstoku,
XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Jedynym wiascicielem Spotki sg Fabryki Mebli FORTE S.A..
Spotce nadano numer statystyczny REGON: 360368238.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci zgodnie z umowa Spdtki moze byc :

= 77.40.Z. Dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wylaczeniem prac chronionych prawem
autorskim — przedmiot przewazajacej dziatalnosci przedsiebiorcy;

= 64.19.Z. Pozostate posrednictwo pieniezne;

=  64.20.Z. Dziatalnos¢ holdingow finansowych;

= 64.92.Z. Pozostate formy udzielania kredytow;

= 64.99.Z. Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych;

= 68.10.Z. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

= 68.20.Z. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;

= 70.10.Z. Dziatalnos¢ firm centralnych (Head Office) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw finansowych;

= 70.22.Z. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;

. 71.20.Z. Pozostate badania i analizy techniczne;

= 82.99.Z. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana.

Spotka nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych, ktére sporzadzaja samodzielne sprawozdania finansowe.

Sklad Zarzadu Spétki
Na dzien 31 grudnia 2021 roku funkcje Prezesa Zarzadu Spotki petnita Pani Anna Wilczynska.
W dniu 31 marca 2022 roku Pani Anna Wilczyninska ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki.

Z dniem 1 kwietnia 2022 roku Pan Mariusz Gazda zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu i sprawuje te funkcje na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.

2. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

2.1, Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadniein podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

2.2, Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw
reeccowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spdika corocznie dokonuje weryfikac)i preyjetych okresdw
ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkdw.

Weryfikacja preeprowadzona w czakoncconym okresie sprawozdawczym nie wykaczata konieczno$ci korekty odpisow
amortyzacyjnych.

9 | Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czesc niniejszego
’ sprawozdania finansowego.



FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2021 oraz za rok obrotowy kofczacy sie
31 grudnia 2021 wyrazone w ztotych polskich

2.3. Niepewnosé szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace na dzien
bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzan
w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Spdtka przeprowadzita analize utraty wartoéci znaku towarowego, nieruchomosc inwestycyjnych oraz srodkdéw trwatych.
Skutki przeprowadzonej analizy utraty wartosci znaku towarowego zaprezentowano w nocie 15. Wycene posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych Spdtka zleca niezaleznym rzeczoznawcom, a skutki wyceny zaprezentowano w nocie 18. Analiza
srodkéw trwatych nie wykazata przestanek utraty ich wartosci, dlatego nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

Wartoé¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osadem.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomoca metod aktuarialnych. Przyjete w tym celu zatozenia
zostaly przedstawione w nocie 13.1.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spdika rozpoznaje sktadnik aktywdw ¢ tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszosci costanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie  uzyskiwanych — wynikdw  podatkowych
w przyszto$ci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

3. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnoséci gospodarczej przez Spotke w
niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia koczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg
preestanki camierzonego lub preymusowego caniechania, badz istotnego ograniccenia dotychczasowej deiatalnosci Spotki.
Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Sytuacja zwiazana z trwajaca wcigz pandemia
COVID-19 nie niesie, zdaniem Zarzadu, ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci przez Spotke. Mozliwy wplyw trwajacej wojny
w Ukrainie zostat opisany w nocie nr 36 dotyczacej Zdarzen nastepujgcych po dacie bilansu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych oraz wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane
sg w ztotych.

Niniejsce sprawoczdanie finansowe sostato sporzadzone <godnie ¢ casada koscztu historycznego, <a wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych w wartoéci godziwej oraz aktywow i zobowiazan finansowych wycenianych wedtug
samortyzowanego kosztu.

Niniejsce sprawocsdanie finansowe precedstawia reetelnie  sytuacje  finansowa @ majatkowa Spétki na  dzien
31 grudnia 2021 roku, wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pieniezne za okres zakonczony 31 grudnia 2021 roku.

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawoczdanie finansowe csostato sporcadcone sgodnie ¢ Miedeynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane preec Rade Miedeynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Waluta pomiaru Spotki oraz walutg sprawoedawcea niniejscego sprawozdania finansowego jest ctoty polski.

4, Opis sytuacji finansowej i wplyw pandemii koronawirusa na dziatalnos¢ Spétki

Wybuch pandemii COVID-19 spowodowat przestdj wszystkich zakladéw produkeyjnych Grupy FORTE w I potowie 2020 roku
z zwigzku z zamknieciem kluczowych rynkdw zbytu. Od czerwca 2020 roku ponownie wznowiono dziatalno$¢, a od miesigca
lipca do konca grudnia wszystkie fabryki Grupy FORTE pracowaly przy petnym wykorzystaniu mocy produkcyjnych. Jednakze
decyzje poszczegdinych krajow z korica 2020 roku, gtdwnie krajow niemieckojezycznych, o ponownym catkowitym zamknieciu
rynkow, trwajacym w zasadzie do korica I kwartatu 2021 oraz lokalne ograniczenia na pozostatych rynkach miaty istotny, cho¢
nie tak gteboki jak w II kwartale 2020 roku, wptyw na dziatalnos¢ i wyniki Jednostki Dominujacej i Grupy FORTE. W T kwartale
2021 roku Grupa nie wprowadita catkowitego catrzymania produkgji. Dzatania ograniczaty sie do czasowego obnizania mocy
produkeyjnych oraz istotnego zwiekszania poziomu zapaséw, aby bazujac na doswiadczeniach z lockdown-u z roku 2020, by¢
gotowym na realizacje zamowien po ponownym otwarciu rynkéw. W drugim kwartale roku Grupa wciaz odczuwata negatywny
wptyw COVID-19. Szczegdlnie ucigzliwym byt lockdown na rynku niemieckim trwajacy nieprzerwanie do czerwca. W 1T 1 TV
kwartale 2021 roku, w preeciwienstwie do roku 2020, po zakoicezeniu lockdowndw na rynkach sprzedazy caopatrywanych

10 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czesc niniejszego
sprawozdania finansowego.

2021



FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2021 oraz za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2021 wyrazone w ztotych polskich

przez Grupe, nie nastapit zaden istotny wzrost zamdwien klientow. Na szczegdlng uwage zastuguje fakt, iz TIT kwartat 2021
roku pod wzgledem produkcji i wplywu zamdwien byt porownywalny z okresami niskiego sezonu w latach 2019
i wczesniejszymi.

W 2021 roku w Grupie Kapitatowej odnotowano przypadki zarazenia COVID-19, jednakze nie wptynelo to na zaktdcenie
nracesow produkeyjnych | magazynowych w zadnej z fabryk Grupy.

Jako ze Spdtka swoje gtdwne przychody pozyskuje z optaty licencyjnej, obcigzajacej Jednostke Dominujaca, sytuacja w jakiej
obecnie funkcjonuje Jednostka Dominujaca w bezposredni sposéb przeklada sie na sytuacje Spotki, a wpltyw epidemii
na Spotke jest silnie skorelowany z wptywem na Jednostke Dominujaca. Wszelkie podejmowana dziatania w Grupie Forte
obowigzuja réwniez w FORTE BRAND Sp. z 0.0.

5. Korekty btedu.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci/ zasad prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym/ nowe standardy
Zastosowanie nowych i zweryfikowanych standardow MSSF
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2021.
W roku 2021 Spotka przyjeta nastepujace nowe i zaktualizowane standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
oraz zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dzialalnosc
i obowiazujace w rocznych okresach sprawozdawczych od 01 stycznia 2021 roku:
Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe”, MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSR 39
LInstrumenty  finansowe: ujmowanie i wycena”, MSSF 16 (zmiana) ,leasing” oraz MSSF 4 ,Umowy
ubezpieczeniowe”. Przepisy opublikowane w ramach Fazy 2 reformy IBOR dotycza:

zmian przeptywdw pienieznych, wynikajacych z uméw — dodanie do MSSF 9 rozwigzania, ktdre umozliwi ujecie
madyfikacji umownych przeplywdw pienieznych ze wzgledu na reforme TBOR poprzez aktualizacje efektywnej stopy
procentowe] kontraktu w celu odzwierciedlenia przejscia na alternatywna stope referencyjna (nie bedzie obowiazku

zaprzestania ujmowania lub korygowania wartosci bilansowej instrumentdw finansowych); analogiczne rozwiazanie
dotyczy MSSF 16 w zakresie ujecia przez leasingobiorcow modyfikacji leasingu;

rachunkowosci zabezpieczen - nie bedzie koniecznosci zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen tylko
ze wzgledu na zmiany wymagane przez reforme, jesli zabezpieczenie spetnia inne kryteria rachunkowosci
zabezpieczen; i

ujawnien - spdtki beda zobowigzane do ujawnienia informacji o nowych ryzykach wynikajacych z reformy oraz
o tym, jak zarzadzaja przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” wprowadzajace udogodnienia w platnosciach czynszu udzielanych najemcom
w zwiazku z pandemia Covid-19 zgodnie z wymogami MSSF 16.

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — przedluzenie daty wygasniecia tymczasowego zwalnienia
z obowiazku stosowania MSSF 9 do 2023 r., aby dostosowac date wejscia w zycie MSSF 9 do nowego MSSF 17

Zmiany nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone do stosowania, ale nie weszly w
zycie do zakonczenia okresu, za ktory sporzadzono niniejsze sprawozdanie.

Usprawnienia do MSSF 2018-2020 pomniejsze zmiany do MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz MSR 41 obowiazujace od
1 stycznia 2022 roku (opublikowane 14 maja 2020 r.).

Zmiana do MSSF 3 dotyczaca zmiany referencji do wydanych w 2018 Zatozenn Koncepcyjnych obowiazujaca od 1
stycznia 2022 roku (opublikowana 14 maja 2020 r.).

Zmiana do MSR 16 dotyczaca ujecia ksiegowe przychoddw i odnosnych kosztow zrealizowanych w trakcie procesu
inwestycyjnego obowiazujaca od 1 stycznia 2022 roku (opublikowana 14 maja 2020 r.).

Zmiana do MSR 37 dotyczaca umdw rodzacych obciazenie obowiazujaca od 1 stycznia 2022 roku (opublikowana 14
maja 2020 r.).

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (z uwzglednieniem zmian do MSSF 17 wydanych 25 czerwca 2020 r.)
obowigzujgcy od 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego dotyczace ujawnien w zakresie palityki rachunkowosci, z data wejscia
w zycie od 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej. W standardzie zastapiono wymdg ujawniania przez jednostki
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,znaczacych” zasad rachunkowosci wymogiem ujawniania istotnych” zasad rachunkowosci. Informacje w zakresie
polityki rachunkowosci, sg istotne, jesli rozpatrywane tacznie z innymi informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym moga, wg racjonalnych oczekiwan, wplywac¢ na decyzje podejmowane na podstawie tych sprawozdan

finansowych, przez ich gtéwnych uzytkownikow.

Zmiany do MSR 8 dotyczace wprowadzenia definicji wartosci szacunkowych, z data wejscia w zycie od 1 stycznia
2023 roku lub pdzniej. Zgodnie ze zmienionym standardem, wartosci szacunkowe s to pozycje pieniezne
w sprawozdaniu finansowym, ktorych wycena podlega niepewnosci pomiaru. Wprowadzenie niniejszej definicji
pomoze jednostkom w rozrdznianiu zmian polityki rachunkowosci od zmian wartosci szacunkowych.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktore nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE

Zmiana do MSR 1 w zakresie klasyfikacji zobowiazan jako krotko- i diugoterminowe obowiazujaca od 1 stycznia
2022 roku (opublikowana 23 stycznia 2020 roku). Mozliwe jest, ze data pierwszego zastosowania zmiany zostanie
przesunieta na 1 stycznia 2023 roku.

Zmiany do MSR 12 , Podatek. Dochodowy” dotyczacy podatku odroczonego powigzanego z ujetymi aktywami
i zobowigzaniami w ramach pojedynczej transakcji. Obowiazujace od 1 stycznia 2023 roku (opublikowane 14 lipca
2021 roku).

Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe dotyczace poczatkowego zastosowania MSSF 17 i MSSF 9
w zakresie informacji porownawczych. Obowigzujgce od 1 stycznia 2023 roku (opublikowane 9 grudnia 2021 r.)
MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie; Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac
procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej
wersji MSSF 14.

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem
a jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem zmiany opublikowane przez TIASB, proces przyjecia

zostat odroczony przez EU.

Wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spotke na dzien bilansowy.

Zasady prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym

Spolka prezentuje pozycje kosztéw i zobowiazan w wartosci bezwzglednej i nalezy je traktowac jako pozycje zmniejszajace

wartosci sumaryczne.

7. Istotne zasady rachunkowosci

7.1. Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach wykazywane sa wedlug kosztu
historycznego zgodnie z MSR 27 skorygowanego o odpisy z tytutu utraty wartosci ustalane wg zasad okreslonych w MSR 36.

7.2. Przychody
Sprzedaz ustug

Przewazajacym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dzierzawa wiasnosci intelektualnej w postaci znaku towarowego FORTE.
Spotka osigga z tego tytutu przychody z comiesiecznej oplaty licencyjnej od jedynego udzialowca Spotki — Fabryk Mebli
FORTE S.A. Momentem rozpoznania przychodu z tego tytulu jest zgodnie z umowa ostatni dzien kazdego miesiaca.

Spdtka $wiadczy rowniez ustugi na rzecz Fabryk Mebli FORTE S.A. w zakresie marketingu produktowego i sprzedazowego,
czerpiac z tego tytutu wynagrodzenie na podstawie zawartej umowy, ktora definiuje okres rozliczeniowy pomiedzy Spdtkami
jako kwartat kalendarzawy. W zwigzku z tym Spdtka rozpoznanie przychdd z tego tytulu na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego.

Spdtka osigga poza tym przychody z najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni handlowych i magazynowych w posiadanych
nieruchomosciach we Wroctawiu, Przemyslu oraz w Krakowie. Moment rozpoznania przychodu z tytutu Swiadczonych ustug
najmu jest uregulowany zapisami umowy, okreslajgcej warunki swiadczenia ustug i jest zgodny z momentem wykonania
ushugi.

1 2 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czesc niniejszego
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Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywne] stopy
procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszte wpltywy gotowkowe w oczekiwanym okresie do wygasniecia
instrumentu finansowego) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skfadnika aktywdw finansowych,

Dywidendy

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich otrzymania.
W okresie sprawozdawczym dywidendy otrzymane w Spdtce nie wystapity.

Dotacje rzadowe

Jezeli istnieje uzasadniona pewnosc, ze dotacja zostanie uzyskana oraz spelnione zostana wszystkie zwiazane z nig warunki,
wodwczas dotacje rzadowe sa ujmowane wedtug ich wartosci godziwej.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wowczas jest ona ujmowana jako przychdd w sposdb wspdimierny
do kosztéw, ktére dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowal. Jezeli dotacja dotyczy skiadnika aktywow, wéwczas
jej wartoéé godziwa jest ujmowana na koncie przychoddw przysztych okresdw, a nastepnie stopniowo, droga réwnych adpisow
racznych, odpisywana do rachunku zyskdw i strat przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nia sktadnika aktywow,

W okresie sprawozdawczym w Spotce nie wystapity.

7.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych, niz zloty polski sa przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pieniezne wyrazone w walutach innych, niz polski ztoty sa przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowiazujacego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychoddw
Jkosztéw finansowych lub, w przypadkach okreélonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w  wartosci
aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowiazania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci
godziwej wyrazonej w walucie obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Spétka dokonuje transakcji handlowych w walucie krajowej. Transakcje walutowe wystepuja sporadycznie i zazwyczaj sq
zwigzane z podrézami zagranicznymi pracownikdw,

7.4. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego, ktore mozna bezposrednio przyparzadkowad nabyciu, budowie lub wytworzeniu srodkow
trwatych sa kapitalizowane jako czes¢ kosztu wytworzenia takiego srodka. Na koszty finansowania zewnetrznego skiadajg sie
odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych (jesli takie wystapity) do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu
odsetek.

Pozostate koszty finansowe ujmowane s3 jako koszt okresu.

W okresie sprawozdawczym koszty finansowania zewnetrznego kapitalizowane jako czes¢ kosztu wytworzenia $rodka trwatego
w Spétce nie wystapity.

7.5. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy Spotki maja prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sa wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw emerytalnych zalezy
od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika. Spotka tworzy rezerwe na przyszie zobowiazania z tytulu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okresdéw, ktdrych dotycza.

Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sa programami okreélonych swiadczen po okresie zatrudnienia. Wartos¢ biezaca tych
zobowigzal na kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza, Naliczone zobowiazania sg rowne
zdyskontowanym ptatnaéciom, ktdre w przyszitoéci zostana dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i stopy wzrostu
ptac. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sa o dane historyczne.

Koszty $wiadczen sa podzielone na nastepujace skiadniki:

e koszty biezacego zatrudnienia (zmiana rezerw wynikajaca z narastania zobowiazan w ciagu okresu wynikajacego
z przyrastania stazow pracy oraz wieku pracownikow)

e koszty odsetkowe (przyrost zobowiazan zwiazany ze stopa procentowa; jest produktem wartosci zobowiazan
z paczatku roku i stopy procentowej uzytej do dyskonta)
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e zysk/strata aktuarialna jest to zmiana wynikajaca z rdznic pomiedzy przyjetymi zatozeniami a ich realizacja
oraz ze zmiany przyjetych do wyliczen parametréw i zatozen

Spdtka prezentuje dwa pierwsze sktadniki kosztow okreslonych $wiadczen w wyniku finansowym.

Przeszacowania ujete w pozostatych catkowitych dochodach zostajg natychmiast odzwierciedlone w zyskach zatrzymanych
i nie beda podlegad przeniesieniu do rachunku zyskow i strat.

7.6. Platnosci w formie akcji wiasnych

W Spdtce nie wystepuja.
7.7. Podatki

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznodci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokoéai kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organdw podatkowych)
z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowiazywaty na dziery
bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczodci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku
da rdznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywdw i pasywdw a ich wartoscia
bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic przejsciowych

oz wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy
lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej pofaczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd
do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych i udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania
sie rdznic przejéciowych podlegaja kontroli inwestara | gdy prawdopodabne jest, iz w dajacej sie przewidzied
przysztosci réznice przejéciowe nie ulegna odwrdceniu,

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane s w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic przejsciowych,
jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,

w takiej wysokoéci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystac
ww. rdznice, aktywa i straty

oz wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych roznic przejsciowych powstaja
w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowiazania przy transakcji nie stanowiacej potaczenia
jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie maja wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd
do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

o w przypadku ujemnych rdznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatéw we wspdinych przedsiewzieciach, sktadnik aktywdéw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany
w bilansie jedynie w fakiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww.
rdznice przejéciowe ulegna odwrdceniu i osiagniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie
ujemnych rdznic przejsciowych.
Wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu abnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytuty odroczonego padatku dochadowego. Nieujety sktadnik
aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzier bilansowy i jest ujmowany
do wysoko$ci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagniecia w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktdre pozwolg
na adzyskanie tego sktadnika aktywdw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowiazywad w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany
lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe stawki padatkowe (i przepisy podatkowe) obowiazujace na dzier bilansowy
lub takie, ktdrych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodawy datyczacy pozycji ujmawanych bezpasrednio w kapitale wiasnym jest ujmowany w kapitale wtasnym,
a nie w rachunku zyskdw i strat.

Spdtka kompensuje ze soba aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
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naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Podatek od towarow i ustug

Przychody, koszty i aktywa sg ujmowane po pomnigjszeniu o wartos¢ podatku od towardw i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od
organdw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czeS¢ kosztdw nabycia skiadnika aktywow lub
jako cze$¢ pozycji kosztowej oraz

« naleznosci i zobowigzan, ktore sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organdéw podatkowych jest
ujeta w bilansie jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

7.8. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomnigjszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$C poczatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powigkszona
o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania
oraz aktywowane koszty finansowania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen
w momencie poniesienia, jesli spetione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania Srodka trwatego
do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzaja rachunek zyskdw i strat w momencie ich poniesienia.

Rzeczowe aktywa trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o istotnej wartosci,
do ktdrych mozna przyporzadkowal odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. CzeScig skladowq sg rowniez koszty
generalnych remontdw.

Spotka rozpoczyna amortyzacje sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych wéwczas, gdy jest on dostepny do uzytkowania,
to znaczy w momencie dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego
funkcjonowania. Zakorczenie amortyzacji nastepuje wtedy, gdy skiadnik aktywdow zostanie przeznaczony do sprzedazy
(lub wigczony do grupy aktywéw przeznaczonych do sprzedazy) zgodnie z MSSF 5, lub gdy skiadnik aktywdw zostat usuniety
z bilansu — w zaleznosci od tego, ktory moment jest wczesniejszy.

Okresy amortyzacji dla poszczegdlnych grup sktadnikdw aktywow trwatych wynosza odpowiednio:

Grupa aktywow trwalych okres

Maszyny i urzadzenia techniczne 5-50 lat
Urzadzenia biurowe 3-10 lat
Srodki transportu 5-10 lat
Komputery 3-5lat
Inwestycje w obcych rzeczowych aktywach trwalych 5-10 lat

Wartos¢ koricowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji skladnikéw aktywdw weryfikuje sie corocznie, a w razie
koniecznosci koryguje.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadkuy,
gdy nie s spodziewane zadne ekonomiczne korzy$ci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywdw. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywéw z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoScig bilansowa danej pozycji) s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat
w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg rzeczowych aktywdw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i s wykazywane wediug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate
w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i przekazania aktywa do uzywania.

7.9. Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomoéd inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztdw transakcji.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian wartoéci godziwej nieruchomoéci inwestycyjnych sa ujmowane w rachunku zyskdw i strat w tym okresie, w ktorym
powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne s usuwane z bilansu w przypadku ich zbyda lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie s spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym
okresie, w ktdrym dokonano takiego usuniecia.
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Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposabu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoriczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela, zawarcie umowy leasingu
operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany
przez wiasciciela — staje sie nieruchomoscia inwestycyjng, Spotka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aklywa lrwale
az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasow,
domniemany koszt takiego skfadnika aktywdw, ktdry zostanie przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rowny
wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzier zmiany jej sposobu uzytkowania.

7.10. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniaja kryteria rozpoznania dla prac
rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia
wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich wartosci godziwej na dzien
patgczenia. Pa ujeciu poczatkowym, wartasci niematerialne s3 wykazywane w cenie nabycia pomniejszanej o umarzenie i
odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie,
z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, sg ujmowane w kosztach okresu, w ktdrym zostaty
poniesione. Spdtka nie prowadzi prac w zakresie wytworzenia wartosci niematerialnych we wiasnym zakresie.

Spétka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci niematerialne
0 ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych
o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany
w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych
z danego skfadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji
i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wartosci niematerialnych o ograniczonym
okresie uzytkowania ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika
wartasci niematerialnych.

Wartodci niematerialne o nieckreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sa uzytkowane, sa corocznie poddawane
weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie o$rodka
wypracowujacegao sradki pieniezne.

Okresy uzytkowania sq poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku wiasnie
zakonczonego roku obratowego.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedtug roznicy pomiedzy wptywami
ze sprzedazy netto, a wartoscia bilansowa danego skiadnika aktywow i sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
ich usuniecia z bilansu.

Gtownym sktadnikiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania jest w Spotce prawo do znaku
towarowego FORTE. Prawo do znaku towarowego uznane zostato jako prawo o nieokreslonym terminie uzytkowania, w
zwigzku z tym Spdtka corocznie dokonuje testu na utrate wartosci. Spotka przyjeta amortyzacje podatkowa posiadanego
prawa do znaku metoda liniowa wedtug stawki 14,29% w okresie 7 lat, poczynajac od daty nabycia praw do znaku na mocy
umowy datio in solutum i aportu majatku do Spotki w 2015 roku. Rok 2022 bedzie ostatnim rokiem, w ktérym Spotka dokona
odpiséw amortyzacyjnych z tego tytutu. Spdtka corocznie dokonuje testu na utrate wartosci znaku.

Szczegbtowe informacje w tym zakresie wraz z metodg weryfikacji utraty wartosci prezentuje nota 15.

7.11.  Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic utrata
wartascl ktoregos ze skladnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachadza,
lub w razie konieczno$ci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy nastapita utrata wartosci, Spdtka dokonuje
oszacowania wartoéci odzyskiwalnej danega sktadnika aktywdw lub osrodka wypracowujacego Srodki pieniezne, do ktdrego
dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartoé¢ odzyskiwalna skiadnika aktywdw lub osrodka wypracowujacego Srodki pieniezne odpowiada wartosci godziwej
pomnigjszongj o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego sktadnika aktywow lub odpowiednio osrodka wypracowujacego
érodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartas¢ te ustala sie dla
poaszczegdinych aktywdw, chyba ze dany sktadnik aktywdw nie generuje samadzielnie wplywdw pienieznych, ktére w
wiekszoéci sg niezalezne od tych, ktére sa generowane przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli warto$¢ bilansowa
sktadnika aktywdw jest wyzsza niz jego wartas¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do
ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartasci uzytkowej prognozawane przeptywy pieniezne sg dyskantowane
do ich wartoéci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkdéw opodatkowania,
ktdra odzwierciedla biezace rynkowe oszacowanie warto$ci pieniadza w czasie araz ryzyko typowe dla danego sktadnika
aktywow. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowane;
ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych.
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Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wartoéd, ktdry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego skladnika aktywdw jest zbedny, lub czy powinien
zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spdtka szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego skiadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ulega odwroceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia
ostatniego odpisu aktualizujacego nastapita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej
danego skladnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowa skiadnika  aktywow
do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. PodwyZzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej skiadnika aktywow,
jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubieglych latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytutu
utraty wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci
skradnika aktywdw ujmuje sie niezwlocznie jako przychdd w rachunku zyskéw i strat. Po odwrdceniu adpisu aktualizujacego,
w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktdry pozwala w ciagu
pozostatego okresu uzytkowania tego skladnika aktywow dokonywad systematycznego odpisania jego zweryfikowanej
wartosd bilansowej pomniejszonej o wartos¢ koncowa.

7.12. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa i grupy do zbycia Klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej
w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spemiony wytacznie
woweczas, gdy wystapienie transakgji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne, a skladnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest
dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja skladnika aktywow jako przeznaczonego
do sprzedazy zaklada zamiar kierownictwa Spotki do dokonania transakcji sprzedazy w ciagu roku od momentu zmiany
klasyfikacji.

Aktywa (i grupy) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej z dwdch wartosci: pierwotnej wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwiazane ze sprzedaza.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa przeznaczone do sprzedazy (lub grupa do sprzedazy) prezentowana jest
w osobnej pozycji aktywdw. Jezeli z grupg do zbycia zwigzane s zobowigzania jakie beda przekazane w transakdji sprzedazy
tacznie z grupa do sprzedazy, zobowigzania te prezentowane sg jako osobna pozycja zobowigzan.

Spotka zaklasyfikowata do tej pozycji nieruchomos¢ inwestycyjng polozona we Wroclawiu przy ul. Robotniczej 54.

Wiecej informacji zawiera nota 23. niniejszego sprawozdania.

7.13. Zapasy

Spdtka prowadzi dziatalnos¢ ustugowa. Obrdt towarowy nie jest przedmiotem dziatalnosci Spotki.

Na dzien bilansowy Spdtka posiada jedynie zapas materiatow w postaci wegla opatowego na potrzeby ogrzewania abiektu
w Przemyslu. Spétka wycenia posiadany zapas wedtug ceny nabycia ustalonej metoda $redniej wazonej.

7.14. Aktywa finansowe
Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Instrumenty finansowe zabezpieczajace

W momencie poczatkowego ujecia, aktywa finansowe sa wyceniane w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakdji
bezposrednio do nich przyporzadkowane. Nalezno$ci Spotki, ktdre nie maja istotnego komponentu finansowania, sa w
momencie poczatkowego ujecia wyceniane w cenie transakcyjnej.

Wycena aktywow finansowych wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zaliczane sa wszelkie instrumenty, ktdre nie spetniajg kryteridw wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Do tej kategorii zalicza sie w szczegdlnosci instrumenty finansowe nie spetniajgce testu SPPI oraz instrumenty desygnowane
do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zyski lub straty wynikajace z wyceny takich aktywdw ujmuje sie w
wyniku finansowym w okresie, w ktdrym powstaty. Zyski lub straty wynikajace z wyceny pozycji wycenianych w wartosci
gadziwej przez wynik finansowy obejmuija réwniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy.

Wycena aktywow finansowych wedlug zamortyzowanego kosztu

Sq to instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciagniecia umownych przeptywow pienieznych, ktore nie sa desygnowane do
wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Spotka do wyceny aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie stosuje metode efektywnej stopy
procentowej. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpisow z tytutu utraty wartosci, przy czym
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naleznoéci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace elementu
finansowania) i nieprzekazywane do faktoringu, nie podlegaja dyskontowaniu i sa wyceniane w wartosci nominalnej.

Sradki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty
krdtkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym 3 miesiecy.

Saldo érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywow pienieznych sklada sie z okreslonych
pawyzej $radkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw.

Wycena instrumentow finansowych zabezpieczajacych

Spdtka nie posiada instrumentow finansowych, do ktdrych stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen.

7.15.  Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzier bilansowy Spdtka ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci skiadnika aktywow finansowych
lub grupy aktywdw finansowych.
MSSF 9 wprowadzit nowe podejécie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych wedlug
zamortyzowanego kosztu bazujace na kalkulacji strat oczekiwanych. Wczesniejszy model zgodny z MSR 39 bazowat
na koncepcji strat paniesionych.

Na moment wejécia w zycie zmienionego MSSF 9 Spdtka dokonata historycznej analizy strat dotyczacych niesciagalnych
naleznosci. Poniewaz kwoty te okazaly sie niematerialne w stosunku do poziomdw naleznosci w badanym okresie, Spdtka
zdecydowata o zastosowaniu uproszczonego podejscia, zgodnie z ktorym szacuje oczekiwang strate bazujac na terminach
zapadalnosci naleznosci.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci naleznosci wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci rdwna sie réznicy pomiedzy wartoscia
bilansowa skladnika aklywow finansowych a wartodcia biezacg oszacowanych przysztych przeptywow pienieznych
(z wylaczeniem przysztych stral z tytuhu niedciagniecia naleznasci, ktdre nie zastaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (tj. stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu).
Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow obniza sie bezposrednio lub poprzez rezerwe. Kwote straty uimuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Spdtka ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych sktadnikdw aktywdw finansowych,
ktdre indywidualnie sa znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sa znaczace.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywdw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spdtka wiacza ten sktadnik do grupy
aktywdw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa,
ktdre indywidualnie sa oceniane pod katem utraty wartoéci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub
uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sa brane pod uwage przy facznej ocenie grupy aktywow pod katem
utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytulu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposob
powigzac ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pdzniejsze odwrdcenie odpisu
aktualizujacego z tytulu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia
wartos¢é bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

Najistotniejsza pozycja aktywdw finansowych, poza $rodkami pienieznymi, w sprawozdaniu finansowym Spdtki sa udziaty w
Spotkach Kwadrat Sp. z 0.0. i Yestersen Sp. z 0.0.. W skfad pozycji aktywdw finansowych Spotki do niedawna wchodzity takze
certyfikaty inwestycyjne. W dniu 8 pazdziernika 2021 roku TPOPEMA TFI S.A. dokonat koncowego umorzenia certyfikatow
inwestycyjnych w zwiazku z likwidacja funduszu.

7.16. Zobowiazania finansowe oraz pozostate zobowiazania

Spétka klasyfikuje zobowigzania finansowe do kategorii:

wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
instrumenty finansowe zabezpieczajgce (Spdtka nie posiada).

Do zobowigzan wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje sie gtownie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
z tytutu zakupu niefinansowych aktywdw trwatych, kredyty i pozyczki.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu zakupu niefinansowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej, ktdra odpowiada wartosci nominalnej i wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zobowiazania z tytutu podatku od towardw i ustug oraz innych podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych ustala sie w kwocie
wymagajacej zaptaty przez Spotke zgodnie z obowiazujacymi i majacymi zastosowanie przepisami.

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane wedtug ceny nabycia
odpowiadajace]j wartosci godziwej otrzymanych Srodkow pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.
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Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sa nastepnie wyceniane wedlug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub
premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Zyski i straty s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku naliczania
kosztu metoda efektywnej stopy procentowe;j.

Do zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie¢ pochodne instrumenty
finansowe. Instrumenty pochodne ujmuje sie poczatkowo w wartoéci godziwej | wycenia na kazdy dzien bilansowy w wartoéci
godziwej z ujeciem skutkdw wyceny w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate przychody finansowe lub koszty finansowe.

Spétka nie korzysta w swojej dziatalno$ci z pochodnych instrumentéw finansowych.

7.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone s3 wéwczas, gdy na Spdice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy
ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyplywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spdtka spodziewa sie,
ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany
jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty
dotyczace danej rezerwy s wykazane w rachunku zyskdw i strat po pomnigjszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwiazku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

8. Informacje dotyczace segmentéw dziatlalnosci

Od 1 stycznia 2009 obowigzuje MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”. Zgodnie z wymogami niniejszego standardu, nalezy
identyfikowaé segmenty operacyjne w oparciu o0 wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Spétki, ktére sg regularnie
weryfikowane przez osoby decydujace o przydzieleniu zasobéw do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe.
Zarzad Spdtki dokonat szczegdtowej analizy mozliwosci oraz zasadnoSci wydzielenia segmentdw operacyjnych w oparciu
0 MSSF 8. W efekcie tej analizy Spdtka nie wydziela segmentdw operacyjnych w rozumieniu MSSF 8.

9. Przychody i koszty

9.1. Przychody ze sprzedazy

- od 01.01.2021 od 01.01.2020
Przychody ze sprzedazy do 31.12.2021 do 31.12.2020
Przychody z tytutu opfaty licencyjnej 22 680 825,03 21555411,43
Przychody ze sprzedazy ustug marketingowych 853 063,01 617 074,55
Przychody z tytutu najmu 4 718 719,96 4 193 919,85
Przychody netto ze sprzedazy, razem 28 252 608,00 26 366 405,83
- w tym od jednostek powiazanych 23 938 316,94 22 520 591,89

Informacje o wiodgacych klientach

Najistotniejszg pozycja w przychodach Spétki jest przychdd z tytulu dzierzawy wiasnosci intelektualnej w postaci znaku
towarowego FORTE, uzyskiwany od jedynego udziatowca Spétki — Fabryk Mebli FORTE S.A.

Spdika osigga poza tym przychody z najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni handlowych i magazynowych w posiadanych
nieruchomoéciach we Wroctawiu i w Przemy$lu. Do sierpnia 2021 roku Spétka uzyskiwata przychody réwniez z najmu lokali
uzytkowych w Krakowie (Spétka sprzedata nieruchomo$é z koricem sierpnia 2021 roku).

Najwieksze przychody Spétka czerpie z najmu w obiekcie we Wroctawiu. Przychody z najmu od najemcy JYSK Sp. z o.0.
przekroczyly 10% warto$ci przychoddw z najmu ogdtem.
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9.2 Pozostale przychody operacyjne

od 01.01.2021

od 01.01.2020

Pozostale przychody operacyjne

do 31.12.2021

do 31.12.2020

Zysk ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 11 382,11 0,00
Zysk ze sprzedazy nieruchomosdi inwestycyjnych 56 769,00 0,00
Aktualizacja wyceny aktywdw przeznaczonych do sprzedazy 444 000,00 0,00
Dotacje 46 948,06 96 167,96
Pozostate 412,28 2 852,86
Pozostate przychody operacyjne, ogotem 559 511,45 99 020,82

W okresie sprawozdawczym Spdtka dokonata przeszacowania wartosci nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, potozonej
przy ul. Robotniczej we Wroclawiu, do jej wartosci godziwej z operatu szacunkowego i ujeta wzrost jej wartosci

0 444 000,00 zt w pozostatych przychodach operacyjnych.

W pozycji zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych Spotka ujeta wynik na sprzedazy gruntéw w Sokétce oraz sprzedazy
lokali uzytkowych w Krakowie. Szerzej o zmianach w pozycji nieruchomosci inwestycyjne w nocie 18.

W okresie sprawozdawczym Spdtka ujeta w przychodach operacyjnych przychody z tytutu pomniejszenia przez Urzad Miejski
w Przemyslu optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu za 2020 rok w kwocie 46 984,06 zt. W okresie pordwnawczym
Spdtka byta beneficjentem dotacji w ramach programu rzadowego, wspierajacego Spotki dotkniete spadkiem przychoddw na

skutek pandemii COVID-19. Wartos¢ otrzymanej dotacji wyniosta 96 167,96 zt.

9.3.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Utworzenie odpisow aktualizujgcych naleznosci 1042,49 0,00
Koszty $wiadczen pracowniczych 4 897,00 4 159,00
Aktualizacja wyceny nieruchomosd inwestycyjnych 10 807 551,00 1 015 878,50
Pozostale 9,70 27 190,84

Pozostale koszty operacyjne, ogétem

10 813 500,19

1047 228,34

Zarzad Spotki, w zwiazku z planami sprzedazy, zdecydowat o zleceniu aktualizacji operatow szacunkowych posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Biezaca ujemna wycena posiadanych przez Spétke nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta
10 807 551,00 zt i zostata ujeta w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych okresu sprawozdawczego.

9.4. Przychody finansowe
Przychody finansowe od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.12.2021 do 31.12.2020
Odsetki 231 453,44 1 795,17
Przychody finansowe, ogétem 231 453,44 1795,17

W zwiazku z udzielonymi przez Spétke w okresie sprawozdawczym pozyczkami, uzyskata ona przychody z tytutu odsetek.
Kwota 230 782,21 zt to odsetki otrzymane od wiasciciela Spotki tj. Fabryk Mebli FORTE S.A.

9.5.

Koszty finansowe

Koszty finansowe

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Strata ze zbycia aktywdw finansowych 369 751,10 20 224 467,74
Odsetki od kredytdw, pozyczek 0,00 451 702,86
Odsetki od leasingu 2 750,79 0,00
Odsetki budzetowe 29,02 256,00
Réznice kursowe netto 0,33 96,61
Aktualizacja wartosd certyfikatéw inwestycyjnych 0,00 57 842,55
Pozostate 81 049,81 3097,35
Koszty finansowe, ogéltem 453 581,05 20 737 463,11
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W pozycji straty ze zbycia aktywow finansowych, Spétka ujeta wynik z tytutu umorzenia przez IPOPEMA TFI S.A posiadanych
przez Spotke certyfikatow inwestycyjnych serii B i C. Umorzenie nastapito w zwigzku z procesem likwidacji funduszu. Szerzej

o zaistniatej transakcji w nocie 17.

9.6. Koszty wedtug rodzajow

Koszty wedtug rodzajow

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Amortyzacja 19 022,02 23 782,97
Zuzycie materiatéw i energii 853 929,50 718 218,83
Ustugi obce 1 925 200,53 1 981 589,68
Podatki i optaty 1 039 094,02 1 008 153,59
Wynagrodzenia 1 400 743,67 1131 183,07
Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 321 058,10 272 094,69
Pozostate koszty rodzajowe 143 665,06 206 670,02
Koszty wedlug rodzajéw, ogétem 5702 712,90 5 341 692,85
Koszty ogdlnego zarzadu 563 262,54 262 865,70

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug

5139 450,36

5078 827,15

Koszt wiasny sprzedazy

5 139 450,36

5078 827,15

9.7. Koszty amortyzacji ujete w rachunku zyskéw i strat

Koszty amortyzacji w rachunku zyskéw i strat

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Koszty amortyzacji ujete w:
Koszcie wiasnym sprzedazy

19 022,02

23 782,97

Koszt amortyzacji, ogétem

19 022,02

23 782,97

9.8. Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty swiadczen pracowniczych

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Koszty $wiadczen pracowniczych ujete w:
Koszcie witasnym sprzedazy

Kosztach ogélnego zarzadu

1 620 016,85
101 784,92

1370 877,76
32 400,00

Koszty swiadczen pracowniczych, ogétem

1721 801,77

1 403 277,76

W okresie poréwnawczym Spdtka otrzymata dotacje z tytutu doptaty do wynagrodzen pracownikdéw objetych przestojem
ekonomicznym i obnizonym wymiarem czasu pracy w okresie obostrzeri spowodowanych pandemig COVID-19. W okresie

sprawozdawczym dotacje nie wystapity.

10. Podatek dochodowy

Gtdwne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku przedstawiajg sie

nastepujaco:

Podatek dochodowy

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Korekty zmniejszajace biezacy podatek dochodowy z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy

Zwiazany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejSciowych

Rozwiazanie aktywa niemozliwego do odliczenia

39 046,47
29 071,33

2 266 024,17
0,00

29 071,33
0,00

319 007,59
5 286 019,66

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat

2 275 999,31

5 634 098,58

2 1 | Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ niniejszego
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10.1. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wediug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Spdtki za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Efektywna stawka podatkowa

do 31.12.2021

do 31.12.2020

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce
Korekty dotyczgce biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych

Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw
Spisane straty podatkowe
Pozostate

12 073 778,75

2294 017,96
-29 071,33
11 052,68

0,00
0,00

-659 162,48
-125 240,87
0,00

16 961,80

5 746 728,56

-4 350,91

Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w rachunku zyskow i

2 275 999,31

5 634 098,58

strat

10.2.
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Odroczony podatek dochodowy

Tytul réznicy przejsciowej BO Podatek Podatek BZ

odroczony w odroczony w

Rachunku Innych
zyskow i strat catkowitych
dochodach
Przeszacowanie rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci 21 988 812,44 2 268 703,14 0,00 24 257 515,58
niematerialnych
Rozliczenia miedzyokresowe 489,63 -30 715,08 0,00 -30 225,45
Odsetki naliczone -2 313,31 29 019,47 0,00 26 706,16
Rezerwy na odprawy emerytalne -1 376,55 -930,43 0,00 -2 306,98
Wynagrodzenia i narzuty na 33 505,79 -52,93 0,00 33 452,86
wynagrodzenia
Straty podatkowe -14 136 475,32 0,00 0,00 -14 136 475,32
Razem
7 882 642,68 2 266 024,17 0,00 10 148 666,85
11. Majatek socjalny oraz zobowigzania ZFS$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu s$wiadczen socjalnych z pdznigjszymi zmianami stanowi,
ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 25 pracownikéw w przeliczeniu na
petne etaty. Mimo, iz zatrudnienie w Spoéice jest nizsze, od 2017 roku tworzy ona dobrowolnie taki fundusz i dokonuje
okresowych odpiséw w wysokosdi odpisu podstawowego. Celem dobrowolnego Funduszu podstawowego jest subsydiowanie
dziatalnosci socjalnej Spétki, pozyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztdw socjalnych. Spétka dodatkowo
partycypuje w finansowaniu opieki przedszkolnej nad dzieémi pracownikéw, tworzac odpis dodatkowy w wysokoSci
skalkulowanych kosztéw miesiecznego pobytu dziecka w placéwce przedszkolnej. W tym zakresie Spétka takze dokonuje
odpisdw.

Spétka skompensowata aktywa Funduszu z zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie stanowig oddzielnych
aktywow Spotki. Spotka zanotowata nadwyzke aktywoéw z tytutu Funduszu na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktéra wynosi
21 343,09 zt (w okresie poréwnawczym nadwyzka aktywdw wyniosta 23 604,38 zb).

Tabela ponizej przedstawia analityke aktywow, zobowigzar oraz kosztéw Funduszu.

Majatek socjalny 31.12.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne 41 307,83 47 413,66
Zobowiazania z tytutu Funduszu 19 964,74 23 809,28
Saldo po skompensowaniu 21 343,09 23 604,38
Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 59 657,17 38 520,15
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12. Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu

12.1. Zobowijzania z tytulu uméw leasingu — Spétka jako leasingobiorca

Spotka posiada $rodki trwate w leasingu, a warto$C zobowigzan z tytutu leasingu na dzien 31 grudnia 2021 roku wynasi
24 205,31 zt i dotyczy Srodkdw transportu. W okresie poréwnawczym zakoriczonym 31 grudnia 2020 roku zobowigzan z tytutu
leasingu wynosita 6 344,56 zt i réwniez dotyczyta Srodkdéw transportu.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku przyszte minimalne oplaty leasingowe przedstawiaja sie nastepujgco:

Przyszte minimalne optaty leasingowe 31.12.2021 31.12.2020

W okresie 1 roku 14 038,20 6 344,56
W okresie od 1 do 2 lat 16 377,90 0,00
Minimalne optaty leasingowe, ogétem 30 416,10 6 344,56
Minus koszty finansowe 6 210,79 0,00
Wartos¢ biezagca minimalnych opfat leasingowych 24 205,31 6 344,56
Krétkoterminowe 10 918,23 6 344,56
Dtugoterminowe 13 287,08 0,00

Catkowita kwota ptatnosci dokonanych z tytubu leasingu w 2021 roku wyniosta: 18 825,71 zt (w okresie poréwnawczym
2020 roku 21 307,02 zt).

Zobowigzanie z tytutu umdw leasingowych w podziale na kategorie rzeczowych aktywow trwatych:

Kategorie rzeczowych aktywoéw trwalych 31.12.2021 31.12.2020
Zobowigzania z tytutu leasingu $rodkdw transportu 24 205,29 6 344,56
Razem 24 205,29 6 344,56

12.2. Naleznosci z tytulu umow leasingu — Spétka jako leasingodawca

Spotka posiadata w roku sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2021 roku umowy leasingu dotyczace najmu lokali
handlowych i magazynowych w obiektach we Wroctawiu przy ul. Brlicknera 25-43 i Robotniczej 54 oraz w Przemys$lu przy
ul. Bakonczyckiej 7, jak rowniez w Krakowie przy ul. Aleksandry 11 (lokale zostaty sprzedane z koncem sierpnia 2021 roku).

Wiekszo$¢ umdw zawartych jest na czas nieckreslony z 1 lub 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia.
Najdtuzsza umowa na czas okreslony zawarta zostata do 21 listopada 2023 roku.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku przyszie naleznosci z tytutu minimalnych opfat leasingowych wynikajacych z umow
nieodwotywalnego leasingu operacyjnego przedstawiaja sie nastepujaco:

31.12.2021 31.12.2020
W okresie 1 roku 4 551 072,54 4 155 873,28
W okresie od 1 do 5 lat 847 344,62 1 328 316,67
Przyszte naleznosci z tytutu minimalnych optat leasingowych, ogétem 5398 417,16 5484 189,95

W analizie uwzgledniono plany Zarzadu odno$nie sprzedazy nieruchomos$ci potozonej we Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54
zaklasyfikowanej w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej jako Aktywa przeznaczone do sprzedazy.

13. Swiadczenia pracownicze

13.1. Swiadczenia emerytalne oraz inne swiadczenia po okresie zatrudnienia

Spotka wyptaca pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks
Pracy. W zwigzku z tym Spdtka na podstawie wyceny dokonanej przez firme aktuarialng tworzy rezerwe na warto$¢ biezacg
zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych. Kluczowa kadra kierownicza objeta jest Swiadczeniami na takiej samej zasadzie,
jak pozostali pracownicy. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Giowne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania sg nastepujace:

Glowne zalozenia Na koniec Na koniec
biezacego poprzedniego
okresu okresu
Stopa dyskontowa (%) 3,6% 1,2%
Przewidywany wskaznik inflacji (%) 2,5% 2,5%
Wskaznik rotacji pracownikéw 8,1% 8,6%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3,5% 3,5%

23 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ niniejszego
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od 01.01.2021 od 01.01.2020

Rezerwa na éwiadczenia emerytalne i rentowe do 31.12.2021 do 31.12.2020
Stan na poczatek okresu 25 270,00 20 974,00
Koszty odsetkowe 303,00 440,00
Koszty biezacego zatrudnienia 4 594,00 3 719,00
Aktuarialny zysk / (strata) ze zmian zatozet demograficznych 0,00 25,00
Aktuarialny zysk / (strata) ze zmian zatozer ekonomicznych -7 287,00 2 486,00
Altuarialny zysk / (strata) z rdznic pomiedzy zatozeniami a realizacja 2 773,00 -2 374,00
Stan na koniec okresu 25 653,00 25 270,00
W tym:

dtugoterminowa 21 213,00 25 270,00

krétkoterminowa 4 440,00 0,00

Powyzsze rezerwy zostaty uwzglednione w pozycji krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowiazan w Sprawozdaniu z
Sytuaciji Finansowej Spétki.
Kwoty ujmowane w catkowitych dochodach:

od 01.01.2021 od 01.01.2020

Skdadniki kosztow do 31.12.2021 do 31.12.2020

Koszty $wiadczen:

Koszty biezacego zatrudnienia 4 594,00 3 719,00
Koszt odsetkowy 303,00 440,00
Skiadniki kosztéw programu ujete w wyniku finansowym: 4 897,00 4 159,00
Aktuarialny zysk / (strata) ze zmian zatozeh demograficznych 0,00 25,00
Aktuarialny zysk / (strata) ze zmian zatozer ekonomicznych -7 287,00 2 486,00
Aktuarialny zysk / (strata) z réznic pomiedzy zatozeniami a realizacja 2773,00 -2 374,00
Biezace skiadniki kosztéw programu ujete w kapitatach wiasnych -4 514,00 137,00
Odroczony podatek dotyczacy $wiadczen 0,00 0,00
kaczna kwota kosztéw programu ujeta w kapitatach -4 514,00 137,00
Razem koszty roku 383,00 4 296,00

Zgodnie z MSR 19 ponizej zaprezentowano wrazliwoé¢ zobowiazah na zmiany stopy dyskontowej i stopy wzrostu
wynagrodzen.

W 2021 roku przyjeto wzrost i spadek stép o 0,5% w ciggu roku:

Zalozenia % zmiana Wptyw na rezerwe
na Swiadczenia

emerytalne i

rentowe

Stopa dyskontowa (%) 0,5% -1 291,00
-0,5% 1 192,00

Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) o 0,5% 1.210,00
-0,5% -1 295,00

Zarbwno w okresie sprawozdawczym, jak i okresie poréwnawczym, wycena zostata sporzadzona przy zastosowaniu metody
prognozowanego kosztu jednostkowego.

W 2020 roku przyjeto wzrost i spadek stop o 0,5% w ciggu roku:

Zatozenia % zmiana Wptyw na rezerwe
na $wiadczenia

emerytalne i

rentowe

Stopa dyskontowa (%) 0,5% -1 427,00
-0,5% 1 555,00

Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 0,5% 1 490,00
-0,5% -1 386,00

24 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objagniajace stanowia integralna c2es¢ niniejszego
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14. Rzeczowe aktywa trwate

Wartoé¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych uzytkowanych na dzier 31 grudnia 2021 roku przez Spétke na mocy uméw

leasingu wynosita 24 573,56 zt i dotyczyla leasingu $rodkdw transportu.

Kategorie rzeczowych aktywow trwatych 31.12.2021 31.12.2020
Urzadzenia techniczne i maszyny 49 553,82 53 307,22
Srodki transportu 24 573,56 5 537,54
Pozostate srodki trwate 2 640,00 3 960,00
Rzeczowe aktywa trwate, ogoltem 76 767,38 62 804,76
Zmiany w pozycji rzeczowych aktywdw trwatych w okresie sprawozdawczym:
. . Maszyny i Srodki 3
Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych urzadzenia transportu Pozostate Ogoétem
Wartoé¢ netto na poczatek okresu, w tym: 53 307,22 5 537,54 3 960,00 62 804,76
Wartosc netlto aklywow z lyt. prawa do uZytkowania 0,00 553754 0,00 553754
na poczatek okresu
Zwiekszenia, w tym: 0,00 32 984,64 0,00 32 984,64
2Zwickszenie aklywow z lytulu prawa do
e oy 0,00 32 984,64 0,00 32 984,64
Zmniejszenia, w tym: 0,00 56 300,37 0,00 56 300,37
Sprzedaz 0,00 12 000,00 0,00 12 000,00
Likwidacje/Modytikacje umow leasingu (MSSF 1€) 0,00 44 300,37 0,00 44 300,37
Eliminacja umorzenia wskutek zbycia/likwidacji
skiadnikéw majatku 0,00 12 000,00 0,00 12 000,00
Eliminacja umorzenia aktywdw z tyt. prawa do
uzytkowania 0,00 44 300,37 0,00 44 300,37
Odpis amortyzacyjny za okres 3 753,40 0,00 1 320,00 5 073,40
Odpis amortyzacyjny aktywéw z tyt. prawa do
uzytkowania 0,00 13 948,62 0,00 13 948,62
Wartoé¢ netto na koniec okresu, w tym: 49 553,82 24 573,56 2 640,00 76 767,38
Wartosé netto aktywow z tytutu prawa do . _
uéytkowania 0,00 24 573,56 0,00 24 573,56
Stan na poczatek okresu
Wartos¢ brutto 110 019,25 93 721,18 6 600,00 210 340,43
ineenisliedeis Shializy SeyzitYitiibaty 56 712,03 88 183,64 2 640,00 147 535,67
wartosci 0
Wartos¢ netto 53 307,22 5 537,54 3 960,00 62 804,76
Stan na koniec okresu
Wartosc¢ brutto 110 019,25 70 405,45 6 600,00 187 024,70
Umorzenie i odpis aklualizujacy z tytutu utraty 60 465,43 45 831,89 3 960,00 110 257,32
wartosci g
Wartos¢ netto 49 553,82 24 573,56 2 640,00 76 767,38
Zmiany w pozycji rzeczowych aktywéw trwatych w okresie pordwnawczym:
Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych R Srodki Pozostale Ogotem
urzadzenia transportu 9
Wartoé¢ netto na poczatek okresu, w tym: 0,00 27 687,73 5 280,00 32 967,73
WartoS¢ netto aklywow z tyt. prawa do uZytkowania - -
na poczatek okresu 0,00 27687,73 0,00 27 687,73
Zwiekszenia, w tym: 53 620,00 0,00 0,00 53 620,00
Zakup 53 620,00 0,00 0,00 53 620,00
Zmniejszenia, w tym: 4 282,00 0,00 0,00 4 282,00
Likwidacja 4 282,00 0,00 0,00 4 282,00
Eliminacja umorzenia wskutek zbycia/likwidacji
skiadnikéw majatku 4 282,00 0,00 0,00 4 282,00
Odpis amortyzacyjny za okres 312,78 0,00 1 320,00 1 632,78
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2021

Odpis amortyzacyjny aktywdw z tyt. prawa do

. X 0,00 22 150,19 0,00 22 150,19
uzytkowania
Warto$é netto na koniec okresu, w tym: 53 307,22 5 537,54 3 960,00 62 804,76
M/"artos’é ne'tto aklywow z tytufu prawa do 0,00 553754 0,00 553754
uZytkowania
Stan na poczatek okresu
Warto$¢ brutto 60 681,25 93 721,18 6 600,00 161 002,43
pnenisliedeis Shializy Seylbyitiubicty 60 681,25 66 033,45 1.320,00 128 034,70
wartosci
Warto$¢ netto 0,00 27 687,73 5 280,00 32 967,73
Stan na koniec okresu
Warto$¢ brutto 110 019,25 93 721,18 6 600,00 210 340,43
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty 56 712,03 88 183,64 2 640,00 147 535,67
wartosci
Wartoéé netto 53 307,22 5 537,54 3 960,00 62 804,76

Rzeczowe aktywa trwate Spétki na dzien 31 grudnia 2021 roku osiggnety wartos¢ 76 767,38 zt (na dzier 31 grudnia 2020 roku:
62 804,76 zi).

Spdika dokonata analizy przestanek pochodzacych z wewnetrznych i zewnetrznych Zrédet informacji, jak réwniez wptywu
pandemii COVID-19 pod katem utraty wartosd $rodkéw trwalych. Analiza nie wykazata przestanek utraty wartosci, dlatego
nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

Aktywa oddane w zastaw jako zabezpieczenie
Na dzieh 31 grudnia 2021 roku Spdtka nie posiadata aktywdw oddanych w zastaw.

Zobowiazania inwestycyjne

Na dzier 31 grudnia 2021 roku Spdtka nie posiadata zobowigzan inwestycyjnych zwigzanych z rzeczowymi aktywami trwatymi.
Zobowigzania inwestycyjne Spdtki w kwocie 125 706,00 ¢ w calosci dotycza modernizacji obiektéw potozonych
na nieruchomosci inwestycyjnej w Przemyslu.

Kupno i sprzedaz

W okresie 12 miesiecy zakoficzonym 31 grudnia 2021 roku Spdtka nie ponosita nakladéw na nabycie Srodkéw trwalych.
Zwiekszenie wartosci Srodkaw trwatych o 32 984,64 zt wynika z zawartej w roku 2021 umowy leasingu samochodu. W okresie
poréwnawczym zakoficzonym 31 grudnia 2020 roku Spdtka dokonata zakupu kotla grzewczego w obiekcie potozonym w
Przemyslu przy ul. Bakoriczyckiej za kwote 53 620,00 zt. Dotychczas uzytkowany kociot zostat zlikwidowany (warto$¢ koncowa
4 282,00 zh).

Spdika w okresie sprawozdawczym sprzedata posiadany samochdd osobowy o wartosci bilansowej 12 000,00 zt (w okresie
poréwnawczym zakoriczonym 31 grudnia 2020: brak).

15. Wartosci niematerialne

Kategorie wartosci niematerialnych

31.12.2021

31.12.2020

Znak towarowy

152 104 000,00

152 104 000,00

Razem

152 104 000,00

152 104 000,00

Zmiany w pozycji wartosci niematerialnych w okresie sprawozdawczym:

Zmiana stanu wartosci niematerialnych Znak towarowy Pozostate Ogotem
Wartos¢ netto na poczatek okresu 152 104 000,00 0,00 152 104 000,00
Wartoéé netto na koniec okresu 152 104 000,00 0,00 152 104 000,00
Stan na poczatek okresu
Warto$¢ brutto 152 104 000,00 3907,23 152 107 907,23
\L,JV:]r(t)(r)geC:?ie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty 0,00 3 907,23 3907,23
Wartoé¢ netto 152 104 000,00 0,00 152 104 000,00
Stan na koniec okresu
Wartos¢ brutto 152 104 000,00 3907,23 152 107 907,23
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Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty

A= 0,00 3907,23 3 907,23
wartosci
Wartos¢ netto 152 104 000,00 0,00 152 104 000,00
Zmiany w pozycji wartoSci niematerialnych w okresie poréwnawczym:

Zmiana stanu wartosci niematerialnych Znak towarowy Pozostate Ogotem
Wartoé¢ netto na poczatek okresu 152 104 000,00 651,19 152 104 651,19
Odpis amortyzacyjny za okres 0,00 651,19 651,19
Wartoéé netto na koniec okresu 152 104 000,00 0,00 152 104 000,00
Stan na poczatek okresu
Wartos¢ brutto 152 104 000,00 3 907,23 152 107 907,23
Umorzlell"nie i odpis aktualizujgcy z tytutu utraty 0,00 3 256,04 3 256,04
wartosci
Warto$¢ netto 152 104 000,00 651,19 152 104 651,19
Stan na koniec okresu
Warto$¢ brutto 152 104 000,00 3907,23 152 107 907,23
Umorz,el'"lie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty 0,00 3 907,23 3907,23
wartosci
Warto$é netto 152 104 000,00 0,00 152 104 000,00

W okresie sprawozdawczym nie zaszty zadne zmiany w zakresie pozycji wartosci niematerialnych Spotki w poréwnaniu do
okresu poprzedniego.

Gtéwnym sktadnikiem pozycji wartosc niematerialnych Spétki jest nabyte w 2015 roku prawo wiasnosci do znaku towarowego
FORTE o warto$ci 152 104 000,00 zt.

Opis zabezpieczen ustanowionych na wartoéciach niematerialnych

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spotka nie posiadata zabezpieczen na warto$ciach niematerialnych.
Wartosci niematerialne przeznaczone do sprzedazy

W Spodlce na dzien bilansowy nie wystepuja wartosci niematerialne przeznaczone do sprzedazy.
Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania

Jedynym skiadnikiem wartosci niematerialnych o nieokre$lonym okresie uzytkowania jest znak towarowy.

Spdika nie byta w stanie okresli¢ okresu uzytkowania znaku, poniewaz nie istnigjg zadne przewidywalne ograniczenia okresu,
w jakim Spdtka spodziewa sie czerpac korzysci ekonomiczne ze sprzedazy pod znakiem FORTE. W zwigzku z tym, iz okres
ekonomicznej uzytecznosci znaku nie jest oznaczony, Spétka nie dokonuje bilansowej amortyzacji znaku.

Utrata wartoéci
W zwigzku z nieokreslonym okresem uzytkowania znaku, Spétka dokonata testu na utrate jego wartosdi.

Metoda wyceny

Wartos¢ godziwa znaku zostata oszacowana metoda zwolnienia z optat licencyjnych. W metodzie tej warto$¢ okreélana jest
na podstawie zdyskontowanych przyszlych strumieni oplat licencyjnych z uwzglednieniem uméw licencyjnych zawartych na
zasadach rynkowych dla poréwnywalnych marek. Warto$C godziwa znaku towarowego zostata zaklasyfikowana w hierarchii
wartosd godziwej do poziomu 2.

Zalozenia do wyceny

Stawka opfat licencyjnych — 2%
Koszt kapitatu wiasnego — 9,90%
Stopa dyskonta — 12,15% - 12,23% w okresie projekcji (9,46% - 9,57% w okresie poréwnawczym)

Stopa podatku dochodowego — 19%
Okres projekcji finansowych - od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2026 roku plus szacunek wartosci rezydualnej.

Dla prognozy przychodéw ze sprzedazy pod marka FORTE przyjeto 3% Sredni wzrost przychoddw w okresie objetym analiza.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego
sprawozdania finansowego.
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Wynik oszacowania wartoéci znaku, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, nie wykazat utraty jego wartosci, z uwzglednieniem
wrazliwoéci wzgledem trzech kluczowych zatozer wejéciowych: stawki oplaty licencyjnej, stopy dyskonta oraz stopy wzrostu
po 31 grudnia 2025 roku.

16. Inwestycje w jednostkach zaleznych
Rodzaj inwestycji 31.12.2021 31.12.2020
Akcje/ Udziaty w spétkach zaleznych 10 883 649,64 10 883 649,64
Razem 10 883 649,64 10 883 649,64

Udzialy /akcje w jednostkach zaleznych na dzien 31 grudnia 2021 roku:

. Charakter Data objecia Wartosé Wartosé
pdzn At powiazania kontroli/znaczacego udziatléw wg bilansowa
wplywu/udziatéw ceny nabycia udziatéw
Kwadrat Sp. z 0.0. Spdika zalezna 11.12.2020 10 883 649,64 10 883 649,64
Razem 10 883 649,64 10 883 649,64

W strukturze udziatéw nie zanotowano zadnych zmian w poréwnaniu do okresu poprzedniego.
Testy na utrate wartoséci akcji i udzialéw w jednostkach zaleznych

Dane finansowe uzyskane ze spétek zaleznych, ktdrych udzialy nie zostaly objete odpisami aktualizujacymi, nie wskazujg na
wystapienie przestanek utraty wartoéci udziatdéw, dlatego tez nie przeprowadzano testéw na utrate wartosci udziatow
w spdtkach zaleznych i wspdtkontrolowanych.

17. Inne dlugoterminowe aktywa finansowe
Inne diugoterminowe aktywa finansowe 31.12.2021 31.12.2020
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 200 000,00 0,00
Certyfikaty inwestycyjne 0,00 381 707,20
Inwestycje w instrumenty kapitatowe 4 608 960,00 0,00
Razem inne dlugoterminowe aktywa finansowe 4 808 960,00 381 707,20

W okresie sprawozdawczym Spotka udzielita pozyczek dtugoterminowych na rzecz Galeria Kwadrat Sp. z o. o., podmiotu
poérednio powigzanego ze Spétka - 100% wiascicielem Galeria Kwadrat Sp. z 0. o. jest Kwadrat Sp. z 0.0. Wiecej informacji
o udzielonych pozyczkach znajduje sie w nocie nr 30.2.1.

Udziat Spétki w pozostalych jednostkach na dzien 31 grudnia 2021 roku przedstawia sie nastepujaco:

Nazwa Spétki Siedziba Przedmiot Wartos¢
przedsiebiorstwa bilansowa
udziatéw / akcji

Sprzedaz detaliczna
mebli i dodatkow

Razem 4 608 960,00

Yestersen Sp. z 0.0. Warszawa 4 608 960,00

W dniu 29 lipca 2021 roku Spdtka dokonata nabycia udziatdw w Yestersen Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Udziat w
kapitatach spétki wynosi 20,47%. Yestersen Sp. z 0.0. to internetowa platforma sprzedazy unikalnych mebli i dodatkéw od
kultowych marek, butikdw vintage i antykwariatéw, posiadajaca sklep stacjonarny oraz showroom.

Zmiany jakie zaszly w trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego 31 grudnia 2021 roku na pozyciji
certyfikatow inwestycyjnych prezentuje ponizsza tabela:

Certyfikaty inwestycyijne 31.12.2021 31.12.2020
Bilans otwarcia na poczatek okresu sprawozdawczego 381 707,20 92 570 163,43 I
Zwiekszenia: 0,00 198 557,18
Nabycie certyfikatow inwestycyjnych 0,00 198 557,18
Zmnigjszenia: 381 707,20 92 387 013,41
Wartos¢ wykupionych i umorzonych certyfikatéw 381 707,20 92 329 170,86
Aktualizacja biezacej wartosci posiadanych certyfikatow 0,00 57 842,55
Bilans zamkniecia na koniec okresu sprawozdawczego 0,00 381 707,20

28 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego
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FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzieri 31 grudnia 2021 oraz za rok obrotowy koriczacy sie 2021
31 grudnia 2021 wyrazone w ztotych polskich

Na dzief 1 stycznia 2021 roku Spotka posiadata certyfikaty inwestycyjne o wartosci 381 707,20 zt. W dniu 8 pazdziernika
2021 roku IPOPEMA TFI S.A. dokonat umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych serii B (546 sztuk) i serii C (319 sztuk) w zwigzku
z zakoniczeniem procesu likwidacji funduszu i w dniu 15 pazdziernika 2021 roku dokonat z tego tytutu wyptaty na rzecz Spétki
kwoty 11 956,10 zt. Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat Cywilny Rodzinny i Rejestrowy wykreslit fundusz z rejestru
funduszy inwestycyjnych w dniu 16 listopada 2021 roku.

18. Nieruchomosci inwestycyjne

Spétka zalicza do nieruchomosdi inwestycyjnych nieruchomosci, ktorych nie wykorzystuje lub wykorzystuje w niewielkim
stopniu, na whasne potrzeby prowadzonej dziatalnosci i sg one przez Spétke traktowane jako zrddto przychoddw z czynszéw
najméw dtugoterminowych. Warto$¢ osiggnietych przychodéw z tytulu najmu nieruchomosd inwestycyjnych prezentuje
ponizsza tabela:

Przychody z tytulu najmu od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.12.2021 do 31.12.2020
Przychody z tytutu czynszéw z nieruchomosci inwestycyjnych 4718 719,96 4193 919,85
Koszty z tytutu napraw i konserwacji w tym: 130 422,92 57 234,39
koszly, kitdre przynosify przychody czynszowe w okresie 130 422,92 57 234,39

Na dzied bilansowy w sktad nieruchomosci inwestycyjnych Spdki wchodza: centrum handlowe we Wroctawiu oraz
nieruchomo$¢ w Przemysiu.

Zmiana stanu nieruchomosci inwestycyjnych 31.12.2021 31.12.2020
Bilans otwarcia na poczatek okresu sprawozdawczego 49 023 782,00 54 780 422,67
Sprzedane aktywa 2 543 231,00 0,00
Zmiana stanu:

- naktady na modernizacje 301 600,00 184 954,50
- przeszacowanie do warto$ci godziwej -10 807 551,00 -1 015 878,50
- aktualizacja wartosci godziwe]j aktywdw dostepnych do sprzedazy 444 000,00 0,00
- przeniesienie do aktywdw dostepnych do sprzedazy 444 000,00 4 900 000,00
- spisanie inwestycji zaniechanej 0,00 25 716,67

_Bilans zamkniecia na koniec okresu sprawozdawczego 35 974 600,00 49 023 782,00

W dniu 24 czerwca 2021 roku Spdtka zawarta umowe warunkowa sprzedazy gruntdéw inwestycyjnych w Sokétce za kwote
1 300 000,00 zt. Jedna z dziatek objeta byta na moment zawarcia umowy sprzedazy prawem pierwokupu przystugujgcym
Pafistwowemu Gospodarstwu Lesnemu Lasy Panstwowe. Lasy Panstwowe nie wykonaly przystugujacego im ustawowego
prawa pierwokupu (przeditozono pisemne o$wiadczenie o zrzeczeniu sie prawa pierwokupu), w zwiazku z tym w dniu
22 lipca 2021 roku doszto do zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci gruntéw na nabywce- osobe fizyczng niepowigzang ze
Spdika. Na koniec okresu sprawozdawczego Sp&tka nie posiada juz gruntéw inwestycyjnych (warto$¢ godziwa gruntéw
inwestycyjnych na dzief 31 grudnia 2020 roku wynosita 1 243 231,00 z).

W dniu 27 sierpnia 2021 roku Spdtka zawarta umowe sprzedazy lokalu niemieszkalnego potozonego w Krakowie przy ul.
Aleksandry 11 wraz z przypisanym do niego prawem wieczystego uzytkowania gruntu na rzecz dotychczasowego gtdéwnego
najemcy lokalu. Cena zbycia lokalu wyniosta 1 300 000,00 zt netto i byla réwna wartosci godziwej tej nieruchomosci w
ksiegach Spdiki.

W okresie sprawozdawczym 2021 roku, na podstawie sporzadzonych operatéw szacunkowych nieruchomoséci we Wroctawiu
przy ul. Briicknera oraz w Przemyslu, ujeto korekte obnizajacg ich wartosci godziwe na taczng warto$¢ 10 807 551,00 zt.

Zaprezentowana w operatach szacunkowych wycena nieruchomos$ci zostala przeprowadzona wedtug dostepnych lokalnie
danych transakcyjnych na lokalnych rynkach nieruchomosci o podobnym charakterze przeznaczenia, badz metoda
dochodowa. Wyboru metody wyceny i techniki szacowania dokonuje rzeczoznawca majatkowy. Wycena poréwnawcza opiera
sic na wiedzy lokalnych rzeczoznawcdw majgtkowych i lokalnych analizach poréwnawczych tych rzeczoznawcdw
z uwzglednieniem celu wyceny, rodzaju i potozenia oraz otoczenia nieruchomosci, wyposazenia w infrastrukture techniczna,
przeznaczenia w planie miejscowym oraz dostepnych danych o cenach, dachodach i cenach nieruchomosci podobnych,
sposobie uzytkowania nieruchomosci, stanie prawnym nieruchomosci oraz przede wszystkim na lustracji przeprowadzonych
na nieruchomoéciach. W podejéciu dochodowym oprécz dochodu generowanego z przedmiotowej nieruchomosci,
rzeczoznawcy opierali sie na lokalizacji i otoczeniu nieruchomosci, na badaniu stanu technicznego budynku, powierzchni
obiektu, jego dostepnosci — dojazd, miejsca parkingowe, oraz analizowano jako$¢ najemcy i czas trwania umowy.

Zrédtem danych merytorycznych przeprowadzonej wyceny obiektéw byly:
e przeprowadzona dokumentacja fotograficzna,

29 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czesc niniejszego
sprawozdania finansowego.



FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dziei 31 grudnia 2021 oraz za rok obrotowy kofczacy sie
31 grudnia 2021 wyrazone w ztotych polskich

» dane dotyczace tytutu prawnego do nieruchomosci,

e dane ewidencyjne nieruchomosci,

o dane dotyczace aktdéw planowania przestrzennego,

¢ dane dotyczace istniejacej zabudowy,

«  dane dotyczace umdw zobowiazaniowych zawartych na nieruchomosciach

»  dane dotyczace kosztow eksploatacji

s dane dotyczace rynku nieruchomoséci podobnych
Wycena opierata sie na analizie podazy i popycie zgtaszanym na lokalnym rynku nieruchomosdi. Rzeczoznawcy zwrdcili uwage
rowniez na poziom stawek czynszu w podobnych obiektach i wskazali ich uzaleznienie gtéwnie od lokalizacji nieruchomoéci,
liczby oséb w zasiegu oddziatywania obiektu, potencjatu nabywczego ludnosci zamieszkujacej okolice, ekspozycji
nieruchomosci, jej stanu technicznego i standardu wykonczeniowego oraz wielkosci wynajmowanej powierzchni i okresu
najmu. Stawki czynszu jako jedna z istotnych zmiennych wptywajacych na wycene, badano z uwzglednieniem podziatu na
powierzchnie handlowo-ustugowe oraz biurowe.

Wycena uwzglednia przewidywane dochody z nieruchomosci wynikajace z umdw najmu zawartych na czas okreslony
i nieokreslony, a takze dochody oszacowane na poziomie rynkowym po okresie zakoiczenia umow najmu. Wzieto pod uwage
rowniez czy nieruchomosé generuje dodatkowe przychody zwigzane m.in. z udostepnianiem powierzchni reklamowej czy pod
stoiska na parkingu. Analizowano réwniez wplyw rotacji najemcéw w budynkach, czas jaki uptywa do ponownego wynajecia
powierzchni oraz koszty utrzymania obiektu. Ustalono réwniez stope dyskonta jako dochdd inwestora na kapitale
zaangazowanym w nieruchomos¢ i stope kapitalizacji, ktéra odwzorowuje dochdd inwestora na kapitale zaangazowanym w
nieruchomos¢ oraz zwrot wylozonego kapitatu. Przyjeto, iz podstawowymi czynnikami ryzyka, wplywajacymi na poziom stopy
kapitalizacji, sa miedzy innymi: lokalizacja, stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodno$¢ najemcdw, warunki umow
najmu, wielkos¢ budynkdw i ich funkcje. Przy wyznaczeniu stopy kapitalizacji kierowano sie zawodowym osadem
uwzgledniajac oprécz ww. czynnikéw przewidywane dochody mozliwe do uzyskania z przedmiotu wyceny na rynku, roznice
w poziomie ryzyka pomiedzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomosciami stanowiacymi przedmiot analizy stop kapitalizacii.

Uwzgledniono réwniez wptyw na rynek nieruchomosci nowego stosunkowo czynnika — pandemii COVID 19. Pandemia wirusa
COVID-15 ogtoszona przez Swiatowa Organizacje Zdrowia (WHO) w dniu 11 marca 2020 roku postawita rynek nieruchomosci
handlowych i biurowych przed trudnym wyzwaniem. Wyceny zostaly sporzadzone na podstawie danych historycznych
i uwzgledniaja wptyw pandemii na rynek nieruchomosci, ktéry byt mozliwy do jego zidentyfikowania w pierwszej fazie tego
zjawiska. Ze wzgledu na wcigz nieopanowany rozwoj pandemii oraz powtarzajace sie ograniczenia i lockdowny wyceny zostaty
sporzadzone przy duzej dozie niepewnosci co do przysztego ksztattowania sie cen na rynku. Jednoczesnie rzeczoznawcy
zwréclli uwage, ze segment pawierzchni magazynowych i logistycznych w ostatnich latach stal sie jednym
z najdynamiczniej rozwijajacych sie sektoréw rynku nieruchomosci komercyjnych i odnotowat rekordowe wyniki
w przeciwienistwie do obserwowanych spadkdw m. in. na rynku nieruchomosci handlowych.

W zwiazku z tym, ze stawki czynszu najmu dla wszystkich uméw najmu zawartych na nieruchomosciach ustalone sg
w ztotdwkach, wartos¢ nieruchomosci oszacowano w walucie PLN — brak ryzyka walutowego.

Okres obowigzywania operatdw zostat oznaczony na 12 kolejnych miesiecy.

W okresie sprawozdawczym Spdtka dokonata przeszacowania wartosci nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, potozonej
przy ul. Robotnicze] 54 we Wroctawiu, do jej wartosci godziwej z operatu szacunkowego i ujeta wzrost jej wartosci
0 444 000,00 zt w pozostatych przychodach operacyjnych. Warto$¢ godziwa nieruchomosci w kwocie 5 344 000,00 zt
zaprezentowano w bilansie w pozycji Aktywa przeznaczone do sprzedazy oraz w nacie nr 23 do niniejszego sprawozdania.

Spdtka kontynuowata ponadto prace modernizacyjne na terenie nieruchomosci potozonej w Przemyslu. Wartos¢ nakiadow
poniesionych na modernizacje w okresie sprawozdawczym wyniosta 301 600,00 zt (w okresie porownawczym 184 000,00 zt).
Prace modernizacyjne dotyczyty modernizacji budynkéw i hal wraz z ich infrastruktura techniczna np. oswietlenie,
okablowanie, jak réwniez modernizacji placu i parkingu potozonego na terenie nieruchomosci.

Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spdtka posiadata zobowigzania inwestycyjne w kwocie 125 706,00 zt. Zobowigzania te w
catoéci dotycza modernizacii obiektdw potozonych na nieruchomosd inwestycyjnej w Przemyslu.

Hierarchia wartosci godziwej

Opis metod wyceny nieruchomosci potwierdzonych przez niezaleznych rzeczoznawcéw w operatach szacunkowych
sporzadzonych na dzien:

e 12 sierpnia 2021 roku — operat szacunkowy okreSlajacy wartos¢ nieruchomosci na dziern 29 lipca 2021 roku -
nieruchomos¢ potozona we Wroctawiu przy ul. Briicknera - ze wzgledu na fakt, ze nieruchomosc jest zabudowana
budynkiem o funkgji handlowo-ustugowej z czescia biurowa, a na nieruchomosci zawarte s3 umowy najmu, majace
znaczenie dla aceny wielkosci dochoddw, warunki wynikajace z tych umdéw uwzgledniono w wycenie stosujac
podejécie dochodowe, metode inwestycyjna, technike dyskontowania strumieni dochoddw;

e 19 sierpnia 2021 roku — operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ nieruchomosci na dzieri 28 lipca 2021 roku -
nieruchomosci pofozona w Bydgoszczy przy ul. Poznariskiej i Grudziadzkiej — do wyceny wartosci rynkowej
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nieruchomoséci gruntowej zabudowanej zastosowano podejécie dochodowe, metode inwestycyjng, technike
kapitalizacji prostej, ktéra zaklada mozliwo$¢ uzyskania statych dochodéw na poziomie rynkowym w dhuzszym
okresie czasu, natomiast dla okreSlenia wartos¢ rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosc  gruntowej

niezabudowanej w stanie aktualnym zastosowano podejécie poréwnawcze, metode pordwnywania parami.

e 7 pazdziernika 2021 roku — operat szacunkowy okreélajgcy warto$¢ nieruchomaosci na dzien 27 wrze$nia 2021 roku
- nieruchomo$¢ potozona w Przemyslu, ul. Bakoriczycka 7 — dla okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci
gruntowych zabudowanych ze wzgledu na komercyjne wykorzystanie obiektéw zastosowano podejécie dochodowe;
dla okreélenia wartosci rynkowej prawa do uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w

stanie aktualnym zastosowano podejscie poréwnawcze, metode pordwnywania parami.

Hierarchia warto$ci godziwej na dzien 31 grudnia 2021 roku ksztattowata sie nastepujaco:

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Warto$¢ godziwa na
koniec biezacego
okresu
hisnscikomasGiwetioctamuul 0,00 0,00 23 085 000,00 23 085 000,00
Briicknera
Nieruchomo$¢ w Przemyslu 0,00 0,00 12 889 600,00 12 889 600,00
0,00 0,00 35 974 600,00 35 974 600,00

Hierarchia warto$ci godziwej na dzier 31 grudnia 2020 roku ksztattowata sie nastepujaco:

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Warto$¢ godziwa na
koniec poprzedniego
okresu
LTI EEe s e sl U 0,00 0,00 31 490 974,00 31 490 974,00
Bricknera

Nieruchomo$¢ w Przemyslu 0,00 0,00 14 902 645,00 14 902 645,00
Nieruchomo$¢ w Krakowie 0,00 0,00 1 386 932,00 1 386 932,00
Grunty w Sokétce 0,00 0,00 1243 231,00 1243 231,00
0,00 0,00 49 023 782,00 49 023 782,00

Opis zabezpieczen ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych

Na dzier 31 grudnia 2021 roku Spdtka nie posiadata zabezpieczerh ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych.

19. Zapasy

Zapasy 31.12.2021 31.12.2020
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 116 761,17 72 829,77
Zapasy ogdlem 116 761,17 72 829,77

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 roku Spdtka posiadata zapas materiatow w postaci wegla opatowego na potrzeby

ogrzewania obiektu w Przemy$lu (podobnie jak w okresie poréwnawczym 2020 roku).
Obrét towarowy nie jest przedmiotem dziatalnoSci Spétki.
Spéika nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw.

20. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

 Naleznosci krotkoterminowe 31.12.2021 31.12.2020
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug razem 5726 057,63 8 861 415,99
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 5 465 658,31 8 697 278,49
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek 260 399,32 164 137,50
Pozostate naleznosci od 0sdb trzecich 25 791,33 25 601,38
Rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 57 549,98 60 118,77
Ubezpieczenia majatkowe i komunikacyjne 50 264,24 51 480,76
Wieczyste uzytkowanie gruntow 0,00 110,21
Pozostate 7 285,74 8 527,80
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Naleznosci ogétem (netto) 5 809 398,94 8947 136,14
Odpis aktualizujgcy naleznosci 1 042,49 0,00
Naleznosci brutto 5810 441,43 8947 136,14

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug (brutto) o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

Naleinoéci_o pozostalym okresie spiaty 31.12.2021 31.12.2020_ -
a) do jednego miesigca 2 848 353,99 3 058 135,92
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0,00 0,00
C) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0,00 0,00
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00
e) powyzej 1 roku 0,00 0,00
f) naleznoéci przeterminowane 2 878 746,13 5 803 280,07
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 5727 100,12 8 861 415,99
Odpis aktualizujgcy naleznosci 1 042,49 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 5726 057,63 8 861 415,99

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane (brutto) z podziatem na nalezno$ci niesplacone w okresie:

Naleznosci niesptacone w okresie 31.12.2021 31.12.2020

a) do jednego miesigca 2 762 635,33 2 911 818,12
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 23 190,66 2 883 005,14
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 87 348,93 2 995,32
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 118,72 0,00
e) powyzej 1 roku 5 452,49 5 461,49
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug przeterminowane, razem 2878 746,13 5 803 280,07
(brutto)

Odpis aktualizujgcy naleznosci 1 042,49 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane, razem 2877 703,64 5 803 280,07
(netto)

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w punkcie 30.1 dodatkowych not objasniajacych.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg termin platnosci od 14 dni do 1 miesiaca.

Na dzieh 31 grudnia 2021 roku Spétka rozpoznata zagrozenie niesciagalno$d naleznosci od jednego z bytych najemcéw lokalu
ustugowego w nieruchomoéci inwestycyjnej potozonej we Wroctawiu przy ul. Briicknera, w zwigzku z tym dokonata odpisu
aktualizujgcego warto$é naleznoéci w kwocie 1 042,49 zt (na dzien 31 grudnia 2020 roku brak).

21. Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2021 31.12.2020
Udzielone pozyczki 29 000 000,00 0,00
Odsetki od udzielonych pozyczek 153 405,26 0,00
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 29 153 405,26 0,00

W zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku okresie sprawozdawczym Spotka zawarta dwie umowy pozyczek z jednostka
dominujacg Fabryki Mebli FORTE S.A. na fgczna kwote 28.500.000,00 zi.

W dniu 18 maja 2021 roku zawarta umowe pozyczki ze spitka Yestersen Sp. z 0.0. na kwote 700 000,z zt z terminem sptaty
w dniu wniesienia przez pozyczkodawce wkltadu na pokrycie podwyzszenia kapitalu zakladowego pozyczkobiorcy.
W przypadku, gdyby do transakcji objecia udziatéw nie doszto, w umowie okreélono, ze pozyczka winna by¢ zwrécona nie
pozniej, niz w terminie do dnia 21 maja 2022 roku. Pozyczka zostata sptacona w catosci w dniu 29 lipca 2021 roku, czyli
w dacie zawarcia wspomnianej umowy wniesienia przez Spotke wkiadu pienieznego na pokrycie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Yestersen Sp. z 0.0.. Na koniec okresu sprawozdawczego saldo tej pozyczki wiec nie wystepuje.

W dniu 17 grudnia 2021 roku Spdtka zawarta umowe pozyczki z OrganicDisposables Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie na
kwote 500 000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci operacyjnej pozyczkobiorcy. Zwrot pozyczki wraz
z naleznymi odsetkami nastgpi w dniu wniesienia przez FORTE BRAND Sp. z o.0. wkiadu na pokrycie planowanego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki OrganicDisposables Sp. z 0.0., nie pozniej jednak niz w terminie
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30 wrzesnia 2022 roku, gdyby do transakcji jednak nie doszio. Odsetki od ww. pozyczki wynosza na koniec okresu
sprawozdawczego 671,23 zt.

Wiecej informacii o udzielonych pozyczkach dla jednostek powigzanych znajduje si¢ w node nr 30.2.1

22. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31.12.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne w banku i w kasie 189 166,81 56 745 978,15
Srodki pieniezne i ekwiwalenty razem 189 166,81 56 745 978,15

Na dzier 31 grudnia 2021 roku Spdtka posiadata $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosd dysponowania w wysokoSci
300,51 zt, zgromadzone na specjalnym rachunku bankowym do celéw rozrachunkdw z tytutu VAT (31 grudnia 2020 roku:
11 029,42 z}). Spétka nie posiada $rodkéw pienieznych w kasie, catos¢ wykazanych srodkéw pienieznych jest zdeponowana
na rachunkach bankowych Spdiki.

23. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zarzad Spétki w 2020 roku zadecydowat o przeznaczeniu do sprzedazy kompleksu hal magazynowych, potozonych we
Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54. W zwiazku z zawarciem w roku 2020 przedwstepnej umowy sprzedazy na kwote
4 900 000 zt dokonano przeszacowania wartosci godziwej nieruchomosci w kwocie 882 540,00 zt. Skutek przeszacowania
ujeto w pozostatych kosztach operacyjnych roku 2020. Finalnie z winy kupujacego nie doszto do planowanej transakgji
sprzedazy. W zakoriczonym okresie sprawozdawczym Spotka otrzymata nowa oferte sprzedazy tejze nieruchomosci na
wartoéé wyzsza, niz okre$long w operacie szacunkowym z dnia 27 lipca 2021 roku. Wzrost wartoSci nieruchomosdi o
444 000,00 zt do wartosci godziwej okreslonej w operacie szacunkowym na 5 344 000,00 zt ujeto w pozostatych przychodach
operacyjnych okresu sprawozdawczego.

Zmiany jakie zaszty w trakcie okresu sprawozdawczego zakoriczonego 31 grudnia 2021 roku na pozycji aktywodw
przeznaczonych do sprzedazy prezentuje ponizsza tabela:

Aktywa przeznaczone do sprzedazy 31.12.2021 31.12.2020
Bilans otwarcia na poczatek okresu sprawozdawczego 4 900 000,00 0,00
Reklasyfikacja sktadnika aktywdw z nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 5 782 540,00
Aktualizacja wartosci aktywow 444 000,00 -882 540,00
Bilans zamkniecia na koniec okresu sprawozdawczego 5 344 000,00 4 900 000,00

W dniu 28 lutego 2022 roku Spétka zawarta umowe przedwstepna sprzedazy nieruchomosci na warto$¢ netto 5 500 000,00 zt.
Strony zobowigzaly sie zawrzed przyrzeczong umowe sprzedazy w terminie do dnia 31 marca 2022 roku. Kupujacy zobowigzat
sie do zaptaty ustalonej ceny wraz z podatkiem VAT w trzech ratach:

o 1353 000,00 zt do trzech dni od zawarcia umowy przedwstepnej tytutlem zadatku do transakgji,
» 3000 000,00 zt w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy,

e 2412 000,00 zt w terminie do 30 listopada 2022 roku wraz z ustalonymi odsetkami liczonymi od dnia zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy do dnia zaptaty.

W dniu 31 marca 2022 roku FORTE BRAND Sp. z 0.0. podpisata akt notarialny na sprzedaz nieruchomos$c we Wroctawiu przy
ul. Robotniczej 54 na ww. warunkach.

24. Kapitatl podstawowy i kapitaly zapasowe/rezerwowe

24.1. Kapitat podstawowy

W okresie sprawozdawczym kapitat podstawowy Spétki pozostat bez zmian w poréwnaniu do okresu poprzedniego i wynosi
76 000,00 zt. Nie zanotowano zmian w strukturze wiascicielskiej Spotki.

24.2. Pozostate kapitaly rezerwowe

Pozostale kapitaly rezerwowe 31.12.2021 31.12.2020

Pozostate kapitaty z aktualizacji wyceny 0,00 -38 795 513,76
Kapitat rezerwowy z tytutu $wiadczen emerytalnych 8 386,00 3 872,00
Razem 8 386,00 -38 791 641,76

W sprawozdaniu za rok 2020 Spdtka dokonata weryfikacji dotychczasowego spasobu wyceny posiadanych certyfikatow
inwestycyjnych. Ustalono, iz jako instrument z opcja sprzedazy, certyfikaty inwestycyjne nie moga by¢ wyceniane w wartosci
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godziwej przez inne catkowite dochody tylko w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zmiane od 1 stycznia 2018 roku
wprowadzit MSSF 9. W zwigzku z tym Spétka w sprawozdaniu za 2020 rok reklasyfikowata dotychczasowe zapisy na kapitale
rezerwowym z aktualizacji wyceny aktywéw finansowych do wyniku z lat ubiegtych. Na saldzie kapitatu rezerwowego pozostata
ujemna wycena posiadanych certyfikatéw inwestycyjnych w kwocie (-)38 795 513,76 zl, jaka Spotka zaewidencjonowata do
1 stycznia 2018 roku, czyli do dnia zmiany MSSF 9.

W okresie sprawozdawczym, zgodnie z Uchwata nr 3/2021 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia
21 kwietnia 2021 roku, nastapito pokrycie straty z tytutlu wyceny certyfikatow inwestycyjnych odlozone na kapitale
rezerwowym z kapitatu zapasowego Spétki. W zwigzku z tym w pozycji pozostatych kapitatéw rezerwowych na koniec okresu
sprawozdawczego Spétka wykazuje jedynie kapitat z tytutu $wiadczen emerytalnych.

24.3. Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane 31.12.2021 31.12.2020

Kapitat zapasowy 222 569 588,84 342 364 188,53
Strata z lat ubiegtych 0,00 -23 867 974,84
2Zysk/strata netto 9 797 779,44 -6 293 261,06
Zyski zatrzymane razem 232 367 368,28 312 202 952,63

Wartoé¢ kapitatu zapasowego na zakonczenie okresu sprawozdawczego wynosi 222 569 588,84 zt i zostala wykazana
w pozycji Zyski zatrzymane Sprawozdania z Sytuacji Finansowej. W poréwnaniu do okresu pordwnawczego wartos¢ kapitatu
zapasowego spadfa o 119 794 599,69 zi.

Na zmiane wartoéci kapitatu zapasowego miaty wptyw Uchwaty nr 2 i nr 3 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia
21 kwietnia 2021 roku. Na wniosek Zarzadu Spétki podjeto decyzje o pokryciu z kapitatu zapasowego start netto z ubiegtych
lat obrotowych w nastepujacy sposdb:

« straty netto za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2020 roku w kwocie 6 293 261,06 zi,

e straty netto w tacznej kwocie 23 867 974,84 zt odnotowanej na wyniku z lat ubieglych,

o straty netto w tacznej kwocie 38 795 513,76 zt odnotowanej w kapitale rezerwowym z aktualizacji wyceny aktywdw
finansowych.

W Uchwale nr 4 z dnia 21 kwietnia 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zadecydowalto o przeznaczeniu zysku
osiggnietego przez Spotke w latach ubiegtych odiozonego na kapitale zapasowym, na wyplate dywidendy jedynemu
wspdlnikowi Spdtki tj. Fabrykom Mebli FORTE S.A. w facznej kwocie 50 837 850,03 zt.

Zmiany jakie zaszly w trakcie okresu sprawozdawczego zakoriczonego 31 grudnia 2021 roku na pozycji zyskow zatrzymanych
prezentuje ponizsza tabela:

Zyski zatrzymane 31.12.2021 31.12.2020

Saldo na poczatek okresu obrotowego 312 202 952,63 288 503 713,69
Zysk/strata netto 9797 779,44 -6 293 261,06
Wyptata dywidendy -50 837 850,03 0,00
Pokrycie straty z lat ubiegtych -38 795 513,76 0,00
Pozostate korekty 0,00 29 992 500,00
Saldo na koniec okresu sprawozdawczego 232 367 368,28 312 202 952,63

25, Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty
W Uchwale nr 4 z dnia 21 kwietnia 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zadecydowalo o przeznaczeniu zysku
osiggnietego przez Spdtke w latach ubieglych na wyptate dywidendy w fgcznej kwocie 50 837 850,03 zt. Dywidende wyptacono
23 kwietnia 2022 roku.

Zarzad Spotki bedzie rekomendowat takze przeznaczenie zysku za rok 2021 na wyplate dywidendy.

26. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania (krétkoterminowe)
Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2021 31.12.2020
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 239 625,34 402 547,80
Wobec jednostek powigzanych 18 099,42 2 930,43
Wobec jednostek pozostatych 221 525,92 399 617,37
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Zobowiazania z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i

innych 558 261,61 590 819,47
Podatek VAT 498 710,06 527 001,86
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 12 597,00 16 035,00
Ubezpieczenia spoteczne 43 964,39 46 899,61
Pozostate 2 990,16 883,00

Pozostale zobowiazania 769 851,78 629 215,87
Zobowigzania wobec pracownikdw z tytutu wynagrodzen 125 072,24 112 313,81
Zobowigzania inwestycyjne 125 706,00 0,00
Inne zobowigzania 519 073,54 516 902,06

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu: 259 394,71 97 736,41

Swiadczer urlopowych 86 244,71 80 236,41
Premii rocznej 45 850,00 0,00
Kosztéw badania sprawozdania finansowego 30 000,00 12 000,00
Ustug obcych 97 300,00 5 500,00

Zobowiazania razem 1827 133,44 1720 319,55

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o pozostatym od dnia bilansowego okresie zaptaty:

Zobowiazania o pozostalym okresie zaplaty 31.12.2021 31.12.2020
a) do jednego miesigca 135,821,73 79 978,62
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 93 260,27 73 631,65
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0,00 0,00
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00
e) powyzej 1 roku 0,00 0,00
f) zobowigzania przeterminowane 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, razem 229 082,00 153 610,27

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane z podzialem na zobowigzania niezaptacone w okresie:

Zobowiazania niezaptacone w okresie 31.12.2021 31.12.2020

a) do jednego miesigca 10 500,29 1 249,55
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0,00 1 461,24
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0,00 0,00
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 43,05 246 226,74
e) powyzej 1 roku 0,00 0,00
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug przeterminowane, razem 10 543,34 248 937,53

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 30 dodatkowych not objasniajacych. Zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 7 do 60 dni. Pozostale zobowiazania nie

s oprocentowane i rozliczane sa z 1 miesiecznym terminem platnosci.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach wymagalnosci w ciagu calego roku obrotowego.

27. Rezerwy

Spétka w pozycji Rezerw w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej prezentuje rezerwy na $wiadczenia pracownicze po okresie
zatrudnienia (zostaly szczegétowo opisane w nocie 13) oraz Rezerwe dlugoterminowg z tytulu odroczonego podatku

dochodowego (szerzej omdwione w nocie 10.2.).

35 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz 2atgczone noty objasniajace stanowia integralna czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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28. Zobowiazania warunkowe
Nie wystapity.
29. Sprawy sadowe

Nie wystepuja postepowania sadowe, ktérych taczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitalow wiasnych Spotki.
30. Informacje o podmiotach powiazanych

30.1. Transakcje z podmiotami powigzanymi kapitalowo

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakeji zawartych z Jednostka Dominujaca. Transakcje dotycza sprzedazy
i zakupdw ustug.

Zobowiazania

Sprzedaz Zakupy od Naleznosci od wobec
Podmiot podmiotom podmiotow podmiotow podmiotéw
powigzanym powiazanych powigzanych powiazanych
Fabryki Mebli FORTE S.A-  31.12.2021 23 938 316,94 1 009 493,34 5 465 658,31 18 099,42
-Jednostka Dominujaca 31.12.2020 22520 591,89 1 457 996,36 8 697 278,49 15 105,76

30.2. Pozostale transakcje

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach stosowanych przez Spotke w relacjach
z podmiotami niepowigzanymi.

30.2.1 Udzielone pozyczki

31.12.2021 31.12.2020

Aktywa trwale

Pozyczki udzielone podmiotom pawigzanym 200 000,00 0,00
Razem 200 000,00 0,00
Aktywa obrotowe

Pozyczki udzielone podmiateam powigzanym 28 500 000,00 0,00
Odsetki nalezne od pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym 152 734,03 0,00
Razem 28 652 734,03 0,00
Pozyczki udzielone razem 28 852 734,03 0,00

W zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku okresie sprawozdawczym Spétka jako pozyczkodawca zawarta dwie umowy pozyczek
z jednostka dominujaca Fabryki Mebli FORTE S.A. z terminami splaty do 20 maja 2022 roku:

e wdniu 24 maja 2021 roku na kwote 17 000 000,00 z};
e  wdniu 29 grudnia 2021 roku na kwote 11 500 000,00 zt.

Spditka FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarta takze dwie umowy udzielenia pozyczek spétce poérednio zaleznej Galeria Kwadrat
Sp. 2 0.0. (100% wiascicielem Spotki jest Kwadrat Sp. z 0.0.) z terminami splaty do 30 czerwca 2023 roku:

e  wdniu 13 lipca 2021 roku na kwote 100 000,00 z};
e  wdniu 14 grudnia 2021 roku na kwote 100 000,00 zi.

Powyzsze pozyczki zostaly udzielone na warunkach rynkowych (oprocentowanie zmienne oparte o WIBOR plus marza).

36 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czesé niniejszego
sprawozdania finansowego.
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Saldo udzielonych pozyczek dla podmiotéw powigzanych na koniec okresu sprawozdawczego prezentuje ponizsza tabela:

Saldo Wartosc
poyczkina odsetek
Podmiot powiazany Umomfne safldo W?Iuta- Termin splaty koniec nalezny_ch T
pozyczki pozyczki . . koniec
biezacego . .
biezacego
okresu
okresu
Fabryki Mebli FORTE S.A. 17 000 000,00 PLN 20.05.2022 17 000 000,00 151 686,57
Fabryki Mebli FORTE S.A. 11 500 000,00 PLN 20.05.2022 11 500 000,00 0,00
Galeria Kwadrat Sp. z 0.0. 100 000,00 PLN 30.06.2023 100 000,00 892,28
Galeria Kwadrat Sp. z 0.0. 100 000,00 PLN 30.06.2023 100 000,00 155,18
28 700 000,00 152 734,03
Czes¢ kréotkoterminowa:
Fabryki Mebli FORTE S.A. 28 500 000,00 151 686,57
Razem: 28 500 000,00 151 686,57
Czesc diugoterminowa:
Galeria Kwadrat Sp. z 0.0. 200 000,00 1 047,46
Razem: 200 000,00 1 047,46

Na koniec okresu poréwnawczego Spdtka nie posiadata udzielonych pozyczek.

37 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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31. Instrumenty finansowe

31.1. Wartosé bilansowa
Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 na koniec okresu sprawozdawczego:

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

Aktywa finansowe

Zobowiazania finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych wg MSSF 9 go dz“:;:i":;‘::ywynik zamox:s;:l:eegvg?( osrtu zamor‘-'tvyy::vr\‘vlaa:eeg‘:)v?( osstu Ogotem

Aktywa finansowe trwale: 4 608 960,00 200 000,00 0,00 4 808 960,00
Akcje i udziaty pozostate 4 608 960,00 0,00 0,00 4 608 960,00
Inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 200 000,00 0,00 200 000,00
Aktywa finansowe obrotowe: 0,00 35094 421,03 0,00 35094 421,03
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci 0,00 5 751 848,96 0,00 5 751 848,96
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 189 166,81 0,00 189 166,81
Pozostate aktywa finansowe 0,00 29 153 405,26 0,00 29 153 405,26
Zobowiazania krétkoterminowe: 0,00 0,00 412 775,34 412 775,34
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 0,00 0,00 412 775,34 412 775,34
Razem 4 608 960,00 35 294 421,03 -412 775,34 39 490 605,69

Klasyfikacja instrumentow finansowych wg MSSF 9 na koniec okresu poréwnawczego:

Amz:cva:vsa?—‘tn:;ci Aktywa finansowe Zobowiazania finansowe
Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 wz dziwei przez wynik wyceniane wg wyceniane wg Ogodtem
9 fi 1p Y zamortyzowanego kosztu zamortyzowanego kosztu
L inansowy
Aktywa finansowe trwate: 381 707,20 0,00 0,00 381 707,20
Certyfikaty inwestycyjne 381 707,20 0,00 0,00 381 707,20
Aktywa finansowe obrotowe: 0,00 65 632 995,52 0,00 65 632 995,52
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 0,00 8 887 017,37 0,00 8 887 017,37
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 56 745 978,15 0,00 56 745 978,15
Zobowiazania krétkoterminowe: 0,00 0,00 937 794,42 937 794,42
Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 0,00 0,00 937 794,42 937 794,42
Razem 381 707,20 65 632 995,52 -937 794,42 65 076 908,30

38 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czesé niniejszego

sprawozdania finansowego.
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Spétka w pozycji naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych nie uwzglednia nalezno$ci budzetowych i rozliczen
miedzyokresowych, natomiast w pozyciji zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych nie uwzglednia zobowigzan z
tytutu uméw z klientami, zobowigzan z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczert spotecznych i innych oraz $wiadczen urlopowych.

31.2. Hierarchia wartosci godziwej

Ponizsza nota prezentuje ujawnienia dotyczace wytacznie instrumentdw finansowych wycenianych w bilansie wedtug warto$ci

godziwe;j.

Dane dotyczace okresu sprawozdawczego:

Kategorie instrumentow finansowych Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Akcje i udziaty nienotowane na gietdzie 0,00 0,00 4 608 960,00
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 200 000,00 0,00
Pozostate aktywa finansowe krotkoterminowe 0,00 29 153 405,26 0,00
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 0,00 412 775,34 0,00
Razem 0,00 28 940 629,92 4 608 960,00

Dane dotyczace okresu poréwnawczego:

Kategorie instrumentéw finansowych Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Certyfikaty inwestycyjne FIZAN 0,00 381 707,20 0,00
Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 0,00 937 794,42 0,00
Razem 0,00 -556 087,22 0,00

Metody ustalania wartoéci godziwej instrumentéw finansowych.
Poziom I

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku Spdtka nie posiadata instrumentdw finansowych wycenianych
do wartosci godziwej kwalifikowanych do poziomu I (w 2020 roku: nie wystepowaly).

Poziom II

Zawiera dane wejSciowe inne, niz pochodzace z aktywnego rynku, ktére jednak sa obserwowalne. Ten poziom obejmuje
nastepujace mozliwe zrddta informacji i dane:

« notowania dla podobnych aktywdw i pasywdw pochodzace z aktywnego rynku;
« notowania dla takich samych albo podobnych aktywdw i pasywdw z rynkéw, ktdre nie sg aktywne;
*  rynki inne niz rynki notowane, bedace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready kredytowe itp.);
¢ inne rynkowo potwierdzone informacje.
Do poziomu II Spétka kwalifikowata posiadane w danym okresie certyfikaty inwestycyjne FIZAN. Zmiany wartosci godziwej tych

aktywdw finansowych Spotka zaliczata sie do wyniku biezacego w pozycji pozostate przychody lub koszty finansowe. Na dzieri
zakonczenia okresu sprawozdawczego tj. 31 grudnia 2021 roku, Spétka nie posiada juz tych instrumentdw.

W okresie sprawozdawczym w poziomie II Spétka prezentuje udzielone pozyczki dtugoterminowe i pozyczki krdtkoterminowe
wraz z odsetkami.

Poziom III

Do poziomu III zakwalifikowane zostaty instrumenty finansowe, dla ktérych nie jest mozliwe wiarygodne ustalenie ich wartosci
godziwe;].

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku Spétka posiadata instrumenty finansowe wyceniane do wartosci
godziwej i kwalifikowane do poziomu III w postaci udziatéw w Spéice Yestersen Sp. z 0.0. (w 2020 roku: nie wystepowaty).

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca przekwalifikowanie, ani przesuniecie instrumentéw finansowych miedzy
poszczegdlnymi poziomami (w okresie poréwnawczym: nie wystepowato).

Zmiany wartosci godziwej 31.12.2021 31.12.2020
Zakup 4 608 960,00 0,00
Stan na koniec okresu 4 608 960,00 0,00

W dniu 29 lipca 2021 roku Spétka dokonata inwestycji w aktywa finansowe i zakupila udzialy w spoltce Yestersen Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie o wartosci 4 608 960,00 zt.

39 | Zasady (polityka) rachunkowodci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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31.3. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat dotyczacych instrumentéw finansowych ujete w rachunku zyskéw i strat

Dane dotyczace okresu sprawozdawczego:

Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskow i strat (w tym

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

Aktywa finansowe

Zobowiazania finansowe

przychody i koszty odsetkowe) godzi\;rvej przez wynik zamo::::;?::ggios o zamv;ynfyezr‘;\?vr;eri‘e'vge:tlogs . Ogétem
inansowy

Przychody/(koszty) z tytutu odsetek 0,00 231 453,44 -751,41 230 702,03
Zyski/(straty) z tytutu rdznic kursowych 0,00 0,00 0,33 0,33
(Utworzenie)/rozwigzanie odpisdw aktualizujacych 0,00 0,00 -1 042,49 -1 042,49
Zyski/(straty) z tytutu wyceny certyfikatéw inwestycyjnych -369 751,10 0,00 0,00 -369 751,10
Ogétem zysk/(strata) netto -369 751,10 231 453,44 -1793,57 -140 091,23
Dane dotyczace okresu poréwnawczego:

Pozycje prz_ychodéw, kosztéw, zyskow i strat (w tym wc:et_ryl;,;;eﬁ\rl‘vacvsames'.ci Ak:vyyv::nfii::::;);ve Zola);vciea:iaal;i: 2::?:;‘"'3 Ogélem
RIZEhedylIkesstyled st kons) godznz:;z;zsvszymk zamortyzowanego kosztu zamortyzowanego kosztu

Przychody/(koszty) z tytulu odsetek 0,00 1795,17 -451 702,86 -449 907,69
Zyski/(straty) z tytulu wyceny certyfikatéw inwestycyjnych -57 842,55 0,00 0,00 -57 842,55
Straty z tytulu wyceny i realizacji instrumentdw finansowych -20 224 467,74 0,00 0,00 -20 224 467,74
Ogotem zysk/(strata) netto -20 282 310,29 1795,17 -451 702,86 -20 732 217,98

Spdtka do pozycji ,,Przychody/(koszty) z tytutu odsetek” nie ujmuje odsetek budzetowych oraz od leasingu (wytaczone z zakresu klasyfikacji i wyceny MSSF 9).

40 | Zasady (polityka) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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32. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Spétka, naleza kredyty bankowe i érodki pieniezne. Gtéwnym celem
tych instrumentow finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalnod¢ Spétki. Spétka posiada tez inne instrumenty
finansowe, takie jak naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez
nig dziatalnosci. W okresie sprawozdawczym Spétka udzielita réwniez pozyczek.

Gtdwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdw finansowych Spdtki obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Spétka nie rozpoznaje ryzyka walutowego, poniewaz rozliczenia w walucie wystepujg w
Spdice jedynie incydentalnie. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty
w skrécie omdwione ponizej. Spotka monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig
instrumentéw finansowych.

32.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowiazan
finansowych oraz udzielonych pozyczek o charakterze dtugoterminowym, ktére sg oprocentowane wedtug zmiennych stép
procentowych (WIBOR) powigkszonych o marze.

Spétka nie posiada instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem stdp procentowych.
Ryzyko stopy procentowej - wrazliwos¢ na zmiany

Na dzien 31 grudnia 2021 roku dokonano analizy ryzyka stopy procentowej dla dtugoterminowych pozyczek udzielonych oraz
dtugoterminowego leasingu finansowego. Zatozono wzrost ich oprocentowania w skali roku w punktach % (p.p.) dla WIBOR o
1,5 pkt %.

Ponizsza tabela przedstawia zastosowane w sprawozdaniu finansowym wyjsciowe stopy procentowe do badania wrazliwosci na
zmiany:

Rodzaj stopy % %

Na koniec biezacego okresu:
1M WIBOR 2,2300
3M WIBOR 2,5400

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy zatozeniu
niezmiennos$ci innych czynnikdw w zwigzku z zobowiazaniami o zmiennej stopie procentowej:

Kategoria instrumentu finansowego na Wartosci narazone na . . .
koniec biezacego okresu ko po przeliczeniu na ZralAnSprn Wplyw na wynik
aceg ryzyko p I;LN % (p.p.) finansowy brutto
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 200 000,00 +1,50% 3 000,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 13 287,06 +1,50% 199,31

Wartoéé bilansowa instrumentow finansowych Spoétki narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na
poszczegoélne kategorie wiekowe:

Dane dotyczace okresu sprawozdawczego - Oprocentowanie zmienne

Kategoria instrumentu

finansowego do 1 roku 1do2lat 2do5lat powyzej5 lat Razem
Udzielone pozyczki 29 000 000,00 200 000,00 0,00 0,00 29 200 000,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 10 918,23 13 287,06 0,00 0,00 24 205,29

Na koniec okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2020 roku - brak zobowigzan finansowych o charakterze dtugoterminowym.

32.2. Ryzyko walutowe
Spdtka nie jest narazona na ryzyko walutowe, poniewaz transakcje walutowe wystepujg w Spdice jedynie incydentalnie.
W zwigzku z tym Spdtka nie korzysta z instrumentéw zabezpieczajgcych przed ryzykiem walutowym.

a1 I Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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32.3. Ryzyko kredytowe

W Spéilce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ryzyko kredytowe zwiagzane jest z wiarygodnoscia kredytowa
i wyptacalnodcig najemcdw powierzchni handlowych i magazynowych oraz lokali biurowych, z ktdrymi Spétka zawiera umowy
najmu.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Spdtki, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy, ryzyko kredytowe Spétki powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy.

Spotka 85% swoich przychoddw ze sprzedazy generuje z wiascicielem Spdtki - Fabrykami Mebli FORTE S.A. z tytutu oplaty
licencyjnej. W zwigzku z tym nie prowadzi specjalnej polityki w zakresie limitdw kredytéw kupieckich, badz innych form
zabezpieczen. Z najwigkszymi najemcami wspdipracuje w oparciu o gwarancje bankowe. Dodatkowo podstawowg forma
zabezpieczenia umow i przysztych naleznosci Spotki sg wplacane przez najemcdw kaucje. Naleznosci sg regularnie monitorowane
przez administratoréw wynajmowanych obiektow i stuzby finansowe. W przypadku wystapienia naleznosci przeterminowanych
zgodnie z obowigzujacymi procedurami uruchamiana jest windykacja naleznosci, ustalane sg harmonogramy sptat, badz umowa
zostaje rozwigzana.

W przypadku udzielonych pozyczek, Spétka na biezaco monitoruje sytuacje finansowa dtuznikéw. Zabezpieczenie udzielonych
pozyczek podmiotom spoza Grupy stanowig weksle in blanco i zastaw rejestrowy.

32.4. Ryzyko zwijzane z plynnoscia

Spétka narazona jest na ryzyko ptynnosci wynikajace z relacji zobowigzan krétkoterminowych do aktywow obrotowych. Spétka
monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy
wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak iaktywéw finansowych (np. konta naleznoéci, pozostalych aktywoéw
finansowych) oraz prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spdtki na dzied 31 grudnia 2021 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2020 roku
wg daty ich zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Dane dotyczace okresu sprawozdawczego:

Kategoria instrumentu
finansowego

Zobowiazania z tytulu leasingu 10 918,23 13 287,06 0,00 0,00 24 205,29
Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug

do 1 roku 1do2lat 2do 5 lat powyzej 5 lat Razem

oraz pozostale zobowigzania 1 850 621,75 0,00 0,00 0,00 1 850 621,75
Razem 1 861 539,98 13 287,06 0,00 0,00 1874827,04
Odsetki od Ieasim_gu 3: 119,95 3 090,84 0,00 0,00 6 210,79

Spotka udzielita pozyczek w przewazajacej wartosci w ramach Grupy, z czego 98% wartoéci pozyczek dotyczy Jednostki
Dominujacej. W zwiazku z tym Zarzad, posiadajac petng wiedze na temat sytuacji finansowej pozyczkobiorcdw nie dostrzega
zagrozenia spfaty naleznosci z tytulu udzielonych pozyczek.

Catkowite kwota ptatnosci dokonanych z tytutu leasingu w 2021 roku wyniosta: 18 825,71 zt (w 2020 roku 21 307,02).

Dane dotyczace okresu porownawczego:

Kategoria instrumentu

. do 1 roku 1do2lat 2do5lat powyzej 5 lat Razem
finansowego

Zobowigzania z tytulu leasingu 6 344,56 0,00 0,00 0,00 6 344,56
A ST B (I Gty (el 1622 583,14 0,00 0,00 0,00 162258314
oraz pozostate zobowigzania

Razem 1 628 927,70 0,00 0,00 0,00 1628927,70
Odsetki od leasingu 17,27 0,00 0,00 0,00 17,27

33. Zarzadzanie kapitatem
Glownym celem zarzadzania kapitatem Spdtki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw
kapitatowych oraz unikniecie naruszenia réwnowagi finansowej Spotki.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw biznesowych oraz ekonomicznych, wprowadza do niej
niezbedne zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Zarzad moze rekomendowal zatrzymanie
wypracowanego zysku w Spdice z przeznaczeniem go na kapitat zapasowy.

Spotka nie podlega zewnetrznie narzuconym wymaogom kapitatowym.

42 [ Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowij integralng czesé niniejszego sprawozdania
finansowego.



FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2021 oraz za rok obrotowy koriczacy sie | 20 2 1
31 grudnia 2021 wyrazone w zlotych polskich

Zarzad na biezaco analizuje strukture kapitatowa Spofki i w razie potrzeby podejmuje stosowne dziatania w celu jej dywersyfikacji.

Pozycja 31.12.2021 31.12.2020
Zobowigzania z tytulu leasingu 24 205,29 6 344,56
Egzt?icé\;v;qn?aal:‘i]aiezd ;th:J'j:Jeggvsvt:w i ustug oraz pozostate zobowigzania, rezerwy i 12 009 583,37 9628 232,23
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 189 166,81 56 745 978,15
Zadtuzenie netto 11 844 621,85 -47 111 401,36
Kapitat podstawowy 76 000,00 76 000,00
Pozostate kapitaly rezerwowe 8 386,00 -38 791 641,76
Zyski zatrzymane 232 367 368,28 312 202 952,63
Kapitat razem 232 451 754,28 273 487 310,87
Kapitat i zadluzenie netto 244 296 376,13 226 375 909,51
Wskaznik dzwigni finansowej w % 4,85 -20,81

34. Transakcje z udzialem Zarzadu i kadry kierowniczej

34.1. Transakcje z udziatlem Zarzadu, kluczowego kierownictwa lub czionkéw ich najblizszych rodzin

Nie wystapily.

34.2. Podmiot o znaczacym wplywie na Spoétke
Jedynym wiaécicielem Spotki sa Fabryki Mebli FORTE S.A., posiadajace 1 520 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy.

34.3. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi sa przeprowadzane na warunkach stosowanych przez Spétke w relacjach
z podmiotami niepowiazanymi.

34.4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Spoétki

W roku sprawozdawczym Spodtka wyplacita honorarium Prezesowi Zarzadu w wysoko$ci 24 000,00 zt brutto oraz 278 035,39 z
wynagrodzenia przypadajacego wyzszej kadrze kierowniczej.

34.5. Udzaly wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych

W okresie sprawozdawczym programy akcji pracowniczych nie wystepowaty.

35. Struktura zatrudnienia

Spditka zatrudnia jedng osobe na podstawie uchwaly powotania na stanowisko Prezesa Zarzadu. Zatrudnienie na umowe o prace
dotyczyto 22 pracownikdw Spdiki.

36. Zdarzenia nastepujace po dacie bilansu

W dniu 22 lutego 2022 roku FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarla umowe inwestycyjng z OrganicDisposables Sp. z 0.0. z siedziba w
Warszawie, przy udziale dotychczasowych wspélnikéw z OrganicDisposables Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem jest okreélenie zasad,
na jakich zostanie dokonana planowana inwestycja wniesienia przez Inwestora — FORTE BRAND Sp. z 0.0. wktaddw kapitatowych
na pokrydie udziatéw nowej emisji. Planowane maksymalne zaangazowanie FORTE BRAND Sp. z 0.0. wynosi réwnowartos¢ w
ztotych kwoty 2 000 000 EUR. Gldwnym przedmiotem dziatalnosci OrganicDisposables Sp. jest prowadzeniee prac badawczo-
rozwojowych oraz sprzedaz urzadzeh do produkcji tréjwymiarowych, lekkich, porowatych materiatéw z wdkien celulozowych lub
masy ligno-celulozowej.

Jednoczesnie w dniu 22 lutego 2022 roku FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarta umowe wspdlnikéw z OrganicDisposables Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie oraz z dotychczasowymi wspdlnikami OrganicDisposables Sp. z o.0., ktdrej przedmiotem jest okreslenie
praw i obowigzkéw Spotki jako inwestora oraz dotychczasowych wspdlnikéw w ramach Spdtki. Umowa wspoinikdw wejdzie w
zycie pod warunkiem i z chwilg objecia przez FORTE BRAND Sp. z 0.0. udziatéw w OrganicDisposables Sp. z o.0.

W dniu 19 kwietnia 2022 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spdtki OrganicDisposables Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, a Inwestor czyli FORTE BRAND Sp. z 0.0.,
ztozyt oSwiadczenie o przystapieniu do Spétki oraz o objeciu 16 Udziatdbw Nowej Emisji o warto$ci nominalnej 50,00 zt kazdy
w zamian za Wkiad Kapitalowy. FORTE BRAND Sp. z 0.0. wniosto do nowej inwestycji wkiad pieniezny w kwocie 4 636 100,00 zi,
stanowiagcy réwnowarto$¢ 1 000 000,00 EUR wg kursu $redniego NBP z dnia poprzedzajgcego dzien ptatnosci, pomniejszajgc
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zgodnie z umowa potracenia nalezne Spdice sptaty udzielonych w okresie przygotowywania transakcji pozyczek wraz z naleznymi
na dzien 19 kwietnia 2022 roku odsetkami (w tgcznej kwocie 700 000,00 zt kapitatu i 2 747,46 zt odsetek). Na dzieri zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania wzajemne zobowigzania Spotek z tytutu ww. transakgji zostaty uregulowane.

W dniu 28 lutego 2022 roku Spétka zawarta umowe przedwstepna sprzedazy nieruchomosci we Wroctawiu przy ul. Robotniczej
na warto$¢ netto 5 500 000,00 zt. Strony zobowigzaly sie zawrzeC przyrzeczong umowe sprzedazy w terminie do dnia 31 marca
2022 roku. Kupujacy zobowigzat sie do zaptaty ustalonej ceny w trzech ratach:

e 1353 000,00 zt do trzech dni od zawarcia umowy przedwstepnej tytulem zadatku do transakcji,

« 3000 000,00 zt w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy,

e 2412 000,00 zt w terminie do 30 listopada 2022 roku wraz z ustalonymi odsetkami liczonymi od dnia zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy do dnia zaptaty.

W dniu 28 lutego 2022 roku FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarta umowe pozyczki z Pawtem Sciesifiskim prowadzacym dziatalnoéé
gospodarcza pod firmg PRZEDSIEBIORSTWO-HANDLOWO , SPECIFIC” z siedzibg w Supraslu, na mocy ktérej Spétka zobowiazata
sie udzieli¢ pozyczki w kwocie 5.000.000 z+ w terminie do dnia 28 lutego 2022 roku z przeznaczeniem na finansowanie biezacej
dziatalnoéci pozyczkobiorcy. Pozyczka zostata udzielona przez Spotke w zwiazku z tym, iz FORTE BRAND Sp. z 0.0. zamierza zostac
wspdlnikiem Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérg zostanie przeksztalcony pozyczkobiorca. Kwota pozyczki zostanie
zwrdcona pozyczkodawcy w dniu transakcji objecia udziatéw poprzez potracenie wierzytelnosci o wplate na kapitat
nowoutworzonej sp. z 0.0. z wierzytelnoécig wynikajaca pozyczki wraz z odsetkami. W razie, gdyby jednak FORTE BRAND
Sp. z 0.0. nie zdecydowata sie zostat wspdlnikiem sp. z 0.0. w terminie do 30 czerwca 2022, pozyczka bedzie podlegac zwrotowi
w 36 rawnych ratach poczawszy od 31 lipca 2022 roku.

W dniu 31 marca 2022 roku FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci we Wroctawiu przy ul. Robotniczej
na warto$¢ netto 5 500 000,00 zt. Na mocy Aktu notarialnego kupujacy zobowiazat sie do zaptaty ustalonej ceny wraz z podatkiem
VAT w trzech ratach:

e 1353 000,00 zt zapfata transzy nastapita w ciggu trzech dni od zawarcia umowy przedwstepnej tytutem zadatku do
transakgji,

e 3000 000,00 zt zaptata transzy nastagpita w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, tj. 31 marca 2022 roku,

e 2412 000,00 zt ptatne w terminie do 30 listopada 2022 roku wraz z ustalonymi odsetkami liczonymi od dnia zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy do dnia zapfaty.

Hipoteka taczna do kwoty 2 653 200 zt ustanowiona na prawie do ww. nieruchomos$ci na rzecz spdtki FORTE BRAND stanowi
zabezpieczenie dla przysztych ptatnosci.

W dniu 31 marca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw Spotki w Uchwale nr 1 powotalo na Prezesa Zarzadu FORTE
BRAND Sp. z 0.0. Pana Mariusza Jacka Gazde. Uchwata weszta w Zycie z dniem 1 kwietnia 2022 roku.

W dniu 24 lutego 2022 roku rozpoczefa sie inwazja Rosji na Ukraine. Trwajaca wojna w Ukrainie stwarza istotng niepewno$¢
warunkéw gospodarczych, jak réwniez wysokie ryzyko zachwiania ciagtosci faficucha dostaw Jednostki Dominujacej i jedynego
wiaéciciela Spétki. Przychody Fabryk Mebli FORTE S.A. z tytutu sprzedazy do Ukrainy i Rosji nie przekroczyly w zakoriczonym
okresie sprawozdawczym 0,5% catkowitych przychodéw ze sprzedazy. Jednostka Dominujaca nie realizuje zakupdw surowcéw
od dostawcédw z Ukrainy, Ros;ji i Biatorusi.

Jednakze trwajaca wojna wptywa na globalny wzrost cen surowcdw oraz ich dostepno$é, a takze duza dynamike zmian kurséw
walut, co bedzie miato wptyw na generowane wyniki finansowe przez Fabryki Mebli FORTE S.A.

Fabryki Mebli FORTE S.A. nie posiada inwestycji i jednostek zaleznych w rejonach zaangazowanych w konflikt.

Ze wzgledu na dynamiczng zmiane sytuacji na terenie Ukrainy, a takze niedajace sie przewidzie¢ w przysztosci konsekwencje o
charakterze gospodarczym, Zarzad Spétki nie jest w stanie realnie oszacowac wplywu wojny w Ukrainie na przyszlg dzialalnosé
operacyjng oraz wyniki finansowe Spétki i Grupy Kapitatowej FORTE.
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Podpis osoby, ktdérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych
Glowny Ksiegowy
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Prezes Zarzadu

Mariusz Jacek Gazda

Ostrow Mazowiecka, dnia 10 maja 2022 roku
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci FORTE BRAND Sp. z o0.0.
za okres zakonczony 31 grudnia 2021 roku

1. Podstawowe informacje o Spoéice

FORTE BRAND Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej zostata powotana umowg Spotki
z dnia 18 grudnia 2014 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 19 grudnia 2014 roku pod numerem KRS 0000535948. Wéwczas Spotka
wystepowata pod nazwa Terceira Sp. z 0.0. i posiadata siedzibe w Warszawie przy ul. Sytej 99B/6. W dniu 15 lutego 2018 roku
zrejestrowano zmiane nazwy Spétki z Terceira Sp. z 0.0. na FORTE BRAND Sp. z 0.0. oraz zmiane siedziby Spdtki na Ostrow
Mazowieckg ul. Biata 1. W listopadzie 2020 roku nastapita zmiana Sadu Rejestrowego Spétki na Sad Rejonowy w Biatymstoku,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Jedynym wiascicielem Spétki sg Fabryki Mebli FORTE S.A..

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spétki FORTE BRAND Sp. z 0.0. w 2021 roku zostato sporzadzone na padstawie
§ 49 Ustawy o Rachunkowoséci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (Dz.U.2019.0.351 z pdzniejszymi zmianami).

2. Komentarz do podstawowych wielkosci finansowych Spétki

W roku sprawozdawczym Spétka kontynuowata dziatalno$¢ operacyjng w nastepujgcych sferach dziatalnosci:

»  dzierzawa wiasnosci intelektualnej w postaci znaku towarowego FORTE na rzecz Fabryk Mebli FORTE S.A.
»  wynajem i zarzadzanie posiadanymi nieruchomosciami
»  ustugi wsparcia marketingowego na rzecz Fabryk Mebli FORTE S.A.

W roku sprawozdawczym Spdika poszerzyta swojg dziatalno$¢ w obszarze finansowym, dokonujac:

«  inwestycji w aktywa finansowe
s udzielajac pozyczek podmiotom niefinansowym.

Spodtka zamierza kontynuowac dziatalnos¢ finansowa w ww. zakresie takze w roku 2022.

Sprawozdanie finansowe Spdlki zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w
niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia koriczacego okres sprawozdawczy i nie istnieja
przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci Spotki.
Zarzad nie stwierdza na dziei podpisania niniejszego sprawozdania finansowego faktdéw i okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Sytuacja zwiazana z trwajaca wcigz pandemig
COVID-19 nie niesie, zdaniem Zarzadu, ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci przez Spétke. Wptyw skutkéw COVID-19 na
sytuacje finansowa i wyniki finansowe Spétki opisano szerzej w nocie 4 sprawozdania finansowego Spotki. Mozliwy wpltyw
trwajacej wojny w Ukrainie zostat opisany w nocie nr 36 sprawozdania finansowego Spétki.

Sprawozdanie finansowe oraz niniejsze Sprawozdanie z dziatalno$ci przedstawia rzetelnie sytuacje finansowg i majatkowa
Spéiki na 31 grudnia 2021 roku, wyniki jej dziatalnoSci i przeptywy pieniezne za okres zakoriczony 31 grudnia 2021 roku.

2.1. Zmiany w strukturze uzyskanych przychodéw i kosztow.

Sprzedaz wartoSciowa w poszczegdinych rodzajach Swiadczonych ustug (w zt.):

i . 2021 2020 Zmiana w okresie
Rodzaj ustugi L., . — .
Wartosé Udziat Wartosc¢ Udziat 2021/2020 %
A P 2268082503  80,28% 21555 411,43 81,75%  1125413,60  5,22%
towarowego
NI O 2 S il 4718 719,96  16,70% 4 193 919,85 15,91% 524 800,11  12,51%
nieruchomosciami
Wsparcie marketingowe 853 063,01 3,02% 617 074,55 2,34% 235988,46  38,24%
Razem 28 252 608,00 100,00% 26 366 405,83  100,00% 1886 202,17 7,15%

Przychody ze sprzedazy wyzej wymienionych ustug w 2021 roku wzrosty w poréwnaniu do okresu poprzedniego o 7%.

Spdtka generuje przewazajaca cze$¢ swoich przychoddw z tytutu optat licencyjnych za dzierzawe wiasnoéci intelektualnej -
prawo do znaku towarowego FORTE. Zgodnie z umowa Spdtka udostepnia prawo do znaku wytgcznie na rzecz Spétek z Grupy
Kapitatowej FORTE. Udziat tej kategorii przychoddw w przychodach Spétki ogétem nieznacznie spadt, ale nadal dominuje w
ogdinej strukturze i wynidst w 2021 roku BO % (w okresie poréwnawczym — 82 %).

Rok 2021 byt rokiem, w ktérym pomimao trwajacej pandemii, Jednostka Dominujgce prowadzita intensywne dziatania na rzecz
zwiekszenia dynamiki sprzedazy oraz wprowadzania podwyzek cen mebli, ktdre pozwolityby zmitygowa¢ wzrosty kosztéw
prowadzenia dziatalnosci, a przede wszystkim cen podstawowych surowcéw do produkeji. W ujeciu warto$ciowym dodatni
wplyw na wysoko$¢ osiagnietych przychoddéw ze sprzedazy Jednostki Dominujgcej miat wysoki kurs EUR/PLN, jako ze okoto
80% jej przychodéw stanowi sprzedaz eksportowa. Skutkiem powyzszych czynnikdw byt wzrost przychodéw Spétki z tytutu
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optaty licencyjnej 0 5% w poréwnaniu do okresu poprzedniego. Wartos¢ przychoddw ze sprzedazy wyrobéw Fabryk Mebli
FORTE S.A. stanowi bowiem w Spdice podstawe kalkulacji optaty licencyjnej z tytutu uzytkowania znaku towarowego FORTE.

Pozostatg czeéé przychoddw Spétki stanowi wynajem posiadanych nieruchomo$ci we Wroctawiu, Przemyslu i w Krakowie
(lokale uzytkowe w Krakowie zostaty sprzedane z koficem sierpnia 2021 roku). Na wzrost przychoddow z tytutu najmu lokali
uzytkowych, powierzchni handlowych i magazynowych, miato wplyw zwiekszenie wynajmowanej powierzchni
dotychczasowym oraz pozyskanie nowych najemcdw. Spétka dokonata réwniez waloryzacji opfat z tytutu czynszéw do
lokalnych cen rynkowych. Pozwolito to zrekompensowaé korekty przychodéw z tytutu najmu, jakie Spoétka zmuszona byta
zastosowad w 2020 roku, w zwigzku z przerwami w dziatalno$ci najemcdw - ustawowe zamkniecie powierzchni handlowych
wprowadzone w zwigzku z pandemig COVID-19. Przychody z najmu wzrosty wiec w 2021 roku w poréwnaniu do roku 2020
0 13%.

Spotka $wiadczy ustugi marketingu produktowego i sprzedazowego wobec Fabryk Mebli FORTE S.A. i partycypuje w kosztach
targdw organizowanych przez Jednostke Dominujacg. W tak specyficznym roku, jakim byt 2020 rok, dziatania marketingowe
zmienity swéj charakter na mniej bezposredni, a bardziej wirtualny poprzez narzedzia teleinformatyczne. W zwigzku z tym
w 2020 roku, w poréwnaniu do roku 2019, nastapit spadek przychoddw z tytutu wsparcia dziatalnosci marketingowej na rzecz
Fabryk Mebli FORTE S.A. 0 12%. Rok 2021 stawat sie rokiem zwiekszania dziatarh w zakresie marketingu bezposredniego,
co przetozyto sie na 38% wzrost przychodéw Spdtki z tytutu wsparcia marketingowego na rzecz Jednostki Dominujacej.
Przychody w tej kategorii stanowig jednak tylko okoto 3% udziatu w catoSci przychoddéw Spotki, wigc nie miaty duzego wptywu
na ogélng dynamike przychoddw.

W dniu 24 czerwca 2021 roku Spétka zawarta umowe warunkowa sprzedazy gruntdw inwestycyjnych w Sokétce za kwote
1 300 000,00 zt. Jedna z dziatek objeta byta na moment zawarcia umowy sprzedazy prawem pierwokupu przystugujgcym
Panstwowemu Gospodarstwu Lesnemu Lasy Panstwowe. Lasy Panstwowe nie wykonaly przystugujacego im ustawowego
prawa pierwokupu (przedtozono pisemne o$wiadczenie o zrzeczeniu sie prawa pierwokupu), w zwigzku z tym w dniu
22 lipca 2021 roku doszto do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci gruntéw na nabywce - osobg fizyczng niepowigzang ze
Spbtka. Na koniec okresu sprawozdawczego Spétka nie posiada juz gruntéw inwestycyjnych (warto$¢ godziwa gruntéw
inwestycyjnych na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosita 1 243 231,00 z1).

W dniu 27 sierpnia 2021 roku Spétka zawarta umowe sprzedazy lokalu niemieszkalnego potozonego w Krakowie przy
ul. Aleksandry 11 wraz z przypisanym do niego prawem wieczystego uzytkowania gruntu na rzecz dotychczasowego gtéwnego
najemcy lokalu za kwote 1 300 000,00 zt (zgodnie z wartoscig godziwg okreslong w operacie szacunkowym sporzadzonym na
koniec I pétrocza 2021 roku).

Wynik na sprzedazy w.w. praw do nieruchomosci Spétka zaprezentowata w pozostatych przychodach operacyjnych.

e
Struktura kosztéw w roku Za okres Udziat % Za okres Udziat % Zm. %
sprawozdawczym sprawozdawczy sprawozdawczy

zakonczony zakonczony

31.12.2021 31.12.2020 21/_?2_

Amortyzacja 19 022,02 0,10% 23 782,97 0,08% -20,02%
Zuzycie materiatdéw i energii 853 929,50 5,03% 718 218,83 2,65% 18,90%
Ustugi doradcze 150 567,35 0,89% 159 130,55 0,59% -5,38%
Ustugi ochrony mienia 352 883,04 2,08% 337 005,92 1,24% 4,71%
Ustugi reklamowe 389 935,15 2,30% 433 177,28 1,60% -9,98%
Organizacja targdw 471 332,37 2,78% 799 865,97 2,95% -41,07%
Ustugi bankowe 198 183,19 1,17% 5 228,09 0,01%  3690,74%
Ustugi obce pozostate 362 299,43 2,13% 252 409,96 0,91% 46,57%
Podatki i optaty 1 039 094,02 6,12% 1 008 153,59 3,72% 3,07%
Wynagrodzenia 1 400 743,67 8,25% 1131 183,07 4,17% 23,83%
gxgzdpcifgfﬁea”ia el 261 400,93 1,54% 272 094,69 1,00% -3,93%
Czynsze 58 324,84 0,34% 105 244,52 0,39% -44,58%
Ubezpieczenia mienia 72 817,65 0,43% 42 514,03 0,16% 71,28%
Odpis ZFSS 59 657,17 0,35% 38 520,15 0,14% 54,87%
Pozostate koszty rodzajowe 12 522,57 0,06% 20 391,32 0,07% -38,59%
Koszty rodzajowe razem 5702 712,90 33,61% 5 341 692,85 19,69% 6,76%
Pozostate koszty operacyjne 10 813 500,19 63,72% 1 047 228,34 3,86% 932,58%

w tym
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Przeszacowanie nieruchomosci

. ; 882 540,00
przeznaczonej do sprzedazy
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 10 807 551,00 133 338,50
Koszty finansowe 453 581,05 2,67% 20 737 463,11 76,45% -97,81%
w tym
Strata ze zbycia aktywow finansowych 369 751,10 20224 467,74
Odsetki od kredytow, poZyczek i leasingu 2 750,79 391 161,12
?/ezqca wycena certyfikatow 5784255
inwestycyjnych
Koszty razem 16 969 794,14 100,00% 27 126 384,30 100,00% -37,44%

Koszty finansowe stanowity w 2020 roku najistotniejszg pozycje w kosztach Spdtki. W grudniu 2020 roku Spdtka zbyta
certyfikaty serii A i czeSciowo serii B oraz na mocy decyzji Zarzadu IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka
Akcyjna umorzyta w catosci certyfikaty serii D. Wynik na sprzedazy oraz umorzeniu certyfikatdw w tgcznej kwocie
20 224 467,74 zt Spdtka ujeta w ciezar kosztow finansowych. W okresie sprawozdawczym nastapita likwidacja Funduszu. W
pozycji straty ze zbycia aktywoéw finansowych, Spéika ujeta wiec wynik z tytutu umorzenia przez IPOPEMA TFI S.A posiadanych
jeszcze przez Spotke certyfikatéw inwestycyjnych serii B i C w wartosci 369 751,10 zt.

W okresie sprawozdawczym nastapita takze znaczna redukcja kosztéw z tytutu odsetek. W 2020 roku Spétka kontynuowata
jeszcze spiate kredytu inwestycyjnego wraz z odsetkami, ktérego catkowita sptata nastgpita w miesigcu pazdzierniku. W 2021
roku Spdtka nie zaciggata nowych zobowigzan z tego tytutu. W kosztach odsetkowych okresu sprawozdawczego ujeto jedynie
koszty odsetek z tytutu leasingu.

Pozostate koszty operacyjne Spotki zanotowaty wzrost, wynikajacy z ujecia w tej kategorii kosztdw aktualizacji wartosci
posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 10 807 551,00 zt (w okresie poréwnawczym 133 338,50 zt). Odpisu
dokonano na podstawie aktualnych wycen nieruchomosci, pozyskanych w zwigzku z planami sprzedazy tychze nieruchomosci.
Wycena nieruchomosci zakwalifikowanej do sprzedazy jeszcze w 2020 roku (kompleks hal magazynowych we Wroctawiu przy
ul. Robotniczej 54) zyskata na wartosci zgodnie z najnowszym operatem szacunkowym w pordéwnaniu do wartosci z umowy
przedwstepnej z 2021 roku. Wzrost wartosci nieruchomosci o 444 000,00 zt do wartosci godziwej okredlonej w operacie
szacunkowym na 5 344 000,00 zi, ujeto w pozostatych przychodach operacyjnych okresu sprawozdawczego. Zarzad Spotki
spodziewa sie w 2022 roku realizacji sprzedazy nieruchomosci na rzecz nowo pozyskanego potencjalnego nabywcy.

W okresie sprawozdawczym Spdtka zanotowata prawie 7% wzrost kosztéw rodzajowych w poréwnaniu do okresu
poprzedniego. Najwieksze wzrosty nastapity w obrebie kosztéw bankowych (natozona po raz pierwszy przez ING BANK Slaski
S.A. opfata roczna za utrzymanie dodatnich sald na rachunkach bankowych), kosztdw ubezpieczenia mienia Spdtki, kosztow
zuzycia medidw w posiadanych Obiektach (zuzycie materiatow i energii) oraz kosztéw wynagrodzen. Spadek w kategorii
czynszow zwigzany jest z ww. sprzedazg lokalu niemieszkalnego potozonego w Krakowie.

Podstawowa analize rentownosci dziatalnosci Spdtki przedstawia ponizsza tabela.

Opis 2021 2020

Przychody ze sprzedazy 28 252 608,00 26 366 405,83
Dzietzawa znaku towarowego i wsparcie marketingowe 23 533 888,04 22172 485,98

W tym sprzedaZz ustug wsparcia marketingowego 853 063,01 617 074,55

Nejem i zarzaazanie nieruchomosciami 4718 719,96 4193 919,85
Koszt wiasny sprzedazy 5 139 450,36 5078 827,15
Dzierzawa znaku towarowego i wsparcie marketingowe 220323312 2 404 342,61
Nejem i zarzaazanie nieruchomosciami 2936 217,24 2674 484,54
Zysk brutto ze sprzedazy 23113 157,64 21287 578,68
Marza brutto 81,81% 80,74%
Marza brutlo na sprzedazy z tyt. azierzawy znaku towarowego i wsparcia marketingowego 90,64% 89,16%
Matza brutto na sprzedazy z tyt. nejmu 37,78% 36,23%
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 12 295 906,36 20 076 505,46
EBITDA 12 314 928,38 20 100 288,43
Zysk/Strata brutto 12 073 778,75 -659 162,48
Zysk/Strata netto 9 797 779,44 -6 293 261,06
Rentownos¢ sprzedazy netto 34,68% -23,87%
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Zysk brutto ze sprzedazy w okresie sprawozdawczym wynidst 23 113 157,64 zt i byt wyzszy o prawie 9% w poréwnaniu do
okresu poprzedniego.

W roku 2021 Spétka wypracowata zysk z dziatalnoéci operacyjnej w kwocie 12 295 906,36 z+ oraz zysk netto w wysokosci
9797 779,44 zt (w okresie pordwnawczym 6 293 261,06 zt straty). Na wygenerowanie straty Spotki w 2020 roku
najistotniejszy wptyw miata transakcja sprzedazy i umorzenia certyfikatdéw FIZAN z wynikiem 20 224 467,74 z+ zaliczonym w
koszty finansowe Spdtki.

Spbtka w zakoficzonym okresie sprawozdawczym kontynuowata swoja gtdéwna dziatalnoéé w zakresie rozporzadzania prawem
do znaku towarowego FORTE, a takze marketingu produktowego i sprzedazowego oraz najmu obiektéw handlowych i
magazynowych. Spétka w kolejnych latach zamierza kontynuowaé ten rodzaj dziatalnosci, jak réwniez zamierza rozwijac
dziatalno$t w zakresie inwestycji w aktywa finansowe.

2.2, Charakterystyka struktury aktywoéw i pasywoéw bilansu.

2021 2020 % Zmiana
Charakterystyka struktury bilansu

‘.)/o Sumy. ‘?/o Sumy» 2021/2020

Bilansowe] Bilansowej
Aktywa trwate 203 847 977,02 83,37% 21245594360  75,04% -4%
Aktywa obrotowe 35293 565,92 14,44% 65 765 944,06  23,23% -46%
Aktywa trwate przeznaczone do
sprzedazy 5344 000,00  2,19% 4900 000,00  1,73% 9%
Aktywa razem 244 485 542,94 100% 283 121 887,66 100% -14%
Kapitat whasny 232 451 754,28 95,07% 273 487 310,87  96,61% -15%
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe 10 183 166,91 4,17% 7 907 912,68 2,79% 29%
Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe 1 850 621,75 0,76% 1 726 664,11 0,60% 7%
Pasywa razem 244 485 542,94 100% 283 121 887,66 100% -14%

Zmiana struktury udziatu aktywdw trwatych i obrotowych w sumie bilansowej ogdtem, zwigzana jest ze sprzedazg
nieruchomoéci w Krakowie oraz gruntéw potozonych w Sokdlce, a takze z catkowitym juz umoarzeniem certyfikatow
inwestycyjnych serii B i C. Spdtka w dniu 29 lipca 2021 roku dokonata inwestycji w aktywa finansowe nabywajac udziaty
w spdice Yestersen Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie o wartoéci 4 608 960,00 zt, powiekszajac w ten sposéb wartos¢
posiadanych inwestycji dhugoterminowych (w 2020 roku Spétka nabyta udziaty w udziatdw Kwadrat Sp. z o.0. z siedzibg
w Bydgoszczy, o tgcznej wartosci 10 883 649,64 z4).

W strukturze Aktywéw obrotowych Spdtki na koniec okresu sprawozdawczego pojawita sie istotna kwota aktywdw
finansowych w postaci udzielonych pozyczek (relokacja ze $rodkéw pienieznych) wraz z odsetkami o tgcznej wartosci
29 153 405,26 zt. Szerzej o pozyczkach w pkt.3 niniejszego sprawozdania. Spétka zredukowata tez warto$¢ posiadanych
$radkéw pienieznych na rachunku bankowym, wyptacajac dywidende jedynemu wspdlnikowi tj. Fabrykom Mebli FORTE S.A.
w facznej kwocie 50 837 850,03 zt.

W zwiazku z podjeta jeszcze w 2020 roku decyzjg Zarzadu o przeznaczeniu do sprzedazy w 2021 roku kompleksu hal
magazynowych, potozonych we Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54, warto$é godziwg tej nieruchomosci w kwocie
4 900 000,00 zt reklasyfikowano w bilansie z pozycji Nieruchomoéci inwestycyjne (sktadnik Diugoterminowych aktywdw
finansowych) do pozycji Aktywa przeznaczone do sprzedazy. Wartos¢ tej nieruchomosci doszacowano na koniec 2021 roku
do wartoéci z aktualnego operatu szacunkowego do wysoko$ci 5 344 000,00 zt.

Po stronie pasywdw najistotniejsze zmiany zaszly w kategorii kapitatu zapasowego Spdtki. Na zmiane wartosci kapitatu
zapasowego miaty wplyw Uchwaty nr 2 i nr 3 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 21 kwietnia 2021 roku.

Na wniosek Zarzadu Spétki podjeto decyzje o pokryciu z kapitatu zapasowego strat netto z ubieglych lat obrotowych
w nastepujacy sposdb:

¢  straty netto za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 roku w kwocie 6 293 261,06 zt,
s straty netto w tacznej kwocie 23 867 974,84 zt odnotowanej na wyniku z lat ubiegtych,
e straty netto w facznej kwocie 38 795 513,76 zt odnotowanej w kapitale rezerwowym z aktualizacji wyceny aktywow
finansowych.
W Uchwale nr 4 z dnia 21 kwietnia 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zadecydowato o przeznaczeniu zysku

osiagnietego przez Spdtke w latach ubiegtych odtozonego na kapitale zapasowym, na wyptate dywidendy w facznej kwocie
50 837 850,03 zh.
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W zakresie zobowigzan i rezerw dtugoterminowych wzrost w pordwnaniu do okresu poprzedniego dotyczy ujetej rezerwy na
podatek odroczony za okres sprawozdawczy w kwocie 2 266 024,17 zt.

W pozycji krétkoterminowych zobowigzan pojawita sie nowa pozycja — zobowigzania inwestycyjne w wysokosci 125 706,00 zt.
Spbika kontynuowata w 2021 roku prace modernizacyjne na terenie nieruchomosci potozonej w Przemy$lu. Warto$¢ naktadow
poniesionych na modernizacje w okresie sprawozdawczym wyniosta 301 600,00 zt (w okresie poréwnawczym 184 000,00 z4).
Prace modernizacyjne dotyczyly modernizacji budynkéw i hal wraz z ich infrastrukturg techniczng np. oéwietlenie,
okablowanie, jak rowniez modernizacji placu i parkingu potozonego na terenie nieruchomosci.

3. Informacje o umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

Spotka na koniec okresu sprawozdawczego zakoiczonego 31 grudnia 2021 roku nie posiada zobowigzan z tytutu umoéw
kredytow i pozyczek.

W zakonczonym 31 grudnia 2021 roku okresie sprawozdawczym Spétka jako pozyczkodawca zawarta dwie umowy pozyczek
z Jednostka Dominujacg — Fabrykami Mebli FORTE S.A. z terminami sptaty do 20 maja 2022 roku:

»  wdniu 24 maja 2021 roku na kwote 17 000 000,00 zi;
»  wdniu 29 grudnia 2021 roku na kwote 11 500 000,00 zt.

Spotka zawarla takze dwie umowy udzielenia pozyczek spdice poérednio zaleznej Galeria Kwadrat Sp. z 0.0. (100%
wiascicielem Spétki jest Kwadrat Sp. z 0.0.) z terminami sptaty do 30 czerwca 2023 roku:

e wdniu 13 lipca 2021 roku na kwote 100 000,00 zt;
¢ wdniu 14 grudnia 2021 roku na kwote 100 000,00 zt.

W dniu 18 maja 2021 roku zawarta umowe pozyczki ze spétkg Yestersen Sp. z 0.0. na kwote 700 000,z zt z terminem sptaty
w dniu wniesienia przez pozyczkodawce wkiadu na pokrycie podwyzszenia kapitatu zaktadowego pozyczkobiorcy.
W przypadku, gdyby do transakcji objecia udziatéw nie doszto, w umowie okreslono, ze pozyczka winna by¢ zwrdcona nie
pézniej, niz w terminie do dnia 21 maja 2022 roku. Pozyczka zostata sptacona w catosci w dniu 29 lipca 2021 roku, czyli
w dacie zawarcia wspomnianej umowy wniesienia przez Spdtke wkiadu pienieznego na pokrycie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Yestersen Sp. z 0.0.. Na koniec okresu sprawozdawczego saldo tej pozyczki wiec nie wystepuje.

W dniu 17 grudnia 2021 roku Spdtka zawarta umowe pozyczki z OrganicDisposables Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na
kwote 500 000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci operacyjnej pozyczkobiorcy. Zwrot pozyczki wraz
z naleznymi odsetkami nastapi w dniu wniesienia przez FORTE BRAND Sp. z o.0. wkiadu na pokrycie planowanego
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spétki OrganicDisposables Sp. z o0.0., nie pézniej jednak niz w terminie
30 wrzesnia 2022 roku, gdyby do transakcji jednak nie doszto.

Saldo udzielonych pozyczek na koniec okresu sprawozdawczego prezentuje ponizsza tabela:

Wartosé
poisyzlzdlz na odsetek
; leznych
Podmiot Umom{ne sa.ldo W_aluta. Termin splaty koniec na ezny.c i
pozyczki pozyczki .. koniec
biezacego s
biezacego
okresu
okresu
Fabryki Mebli FORTE S.A. 17 0G0 000,00 PLN 20.05.2022 17 008 000,00 151 686,57
Fabryki Mebli FORTE S.A. 11 500 000,00 PLN 20.05.2022 11 508 000,00 0,00
OrganicDisposabies Sp. z 0.0. 500 000,00 PLN 30.059.2022 50C 400,00 671,23
Galeria Kwadrat Sp. z 0.0. 100 000,00 PLN 30.06.2023 106 000,00 892,28
Galeria Kwadrat Sp. z o.0. 100 000,00 PLN 30.06.2023 100 000,00 155,18
29 00C G00,00 153 405,26

Czes¢ krotkoterminowa:

Fabryki Mebli FORTE S.A.

28 500 000,00

151 686,57

OrganicDisposables Sp. z o.c. 500 000,00 671,23
Razem: 29 000 000,00 153 405,26
Czes¢ diugoterminowa:

Galeria Kwadrat Sp. z o0.0. 200 000,00 1 047,46
Razem: 200 000,00 i047,46
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4. Informacje o postepowaniach toczacych sie przed sadem, ktoérych laczna wartos¢ stanowi
co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spétki

Nie wystapity.

5. Informacje o przewidywanych kierunkach rozwoju oraz ryzykach zwigzanych z prowadzeniem
przez Spoétke dzialalnosci

Rok 2021 byt dla Spétki oraz Grupy FORTE kolejnym rokiem, na ktory decydujacy wplyw miata sytuacja pandemiczna na
Swiecie. Spdtka swoje gtdwne przychody pozyskuje z optaty licencyjnej, uzaleznionej od wartosci sprzedanych produktow
przez Fabryki Mebli FORTE S.A. W zwiazku z tym, sytuacja w jakiej abecnie funkcjonuje Jednostka Dominujaca w bezposredni
sposob przektada sie na sytuacje Spétki i poziom jej przychodéw.

Biorac pod uwage obecng sytuacje zwigzana z agresjg Rosji na Ukrainie, i jej znaczacy wplyw na otoczenie biznesowe, oraz
trwajacg pandemie COVID-19, Zarzad widzi realne i istotne zagrozenie, ktére moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢
Spotki oraz Grupy Kapitatowej w roku 2022.

Wybuch pandemii Covid-19 spowodowat koniecznos¢ wprowadzenia w ramach Spdlki i Grupy Kapitalowej FORTE
odpowiednich procedur bezpieczenstwa oraz zarzadzania ryzykiem rozprzestrzenienia sie wirusa. Zaimplementowane
procedury bezpieczenstwa pozwolity Spétce na zachowanie ciggltosci dziatalnosci.

Poniewaz Spotka Dominujaca jest jednym z czotowych producentéw mebli w Europie, podejmujacym nieustanne dziatania w
celu zwiekszania przychoddw ze sprzedazy swoich produktéw, Zarzad FORTE BRAND Sp. z 0.0. nie dostrzega ryzyk zwigzanych
z istotng utratg zrddta przychoddw oraz ryzyka utraty ptynnosci finansowej Spotki.

Zarzad w zakoniczonym okresie sprawozdawczym podjat decyzje o zainwestowaniu czesci wolnych srodkéw pienieznych w
inwestycje finansowe i zamierza kontynuowac ten rodzaj inwestycji takze w latach nastepnych, o ile Spotka bedzie posiadac
stosowane srodki na tego rodzaju inwestycje dtugoterminowe.

6. Informacje o umowie z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

W dniu 7 lutego 2022 roku Spétka zawarta z Mazars Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, jako podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, umowe na przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych Spotki
za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 oraz za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca 2023 roku.
Za wykonanie ww. czynnosci strony ustality wynagrodzenie w kwocie 30.000,00 zt netto za kazdy okres wskazany w umowie.

7. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko zwigzane
z plynnoscia zostato opisane w sprawozdaniu finansowym spotki za rok 2021 w nocie nr 32.

8. Wybrane dane finansowe przeliczono wedtug nastepujacych kurséw

Poszczegdlne pozycje aktywéw ipasywow stan na dzien 31 grudnia 2021 roku przeliczono wg kursu $redniego NBP
EUR z dnia 31.12.2021 roku (1 EUR = 4,5994 zt). Natomiast pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych za rok 2021 przeliczono wg kursu NBP stanowigcego $rednig arytmetyczng érednich kurséw obowigzujacych
na astatni dziefh kazdego miesigca (1 EUR $redni za 2021 rok = 4,5775 zb).

Poszczegdlne pozycje aktywéw ipasywow stan na dzien 31 grudnia 2020 roku przeliczono wg kursu $redniego NBP
EUR z dnia 31.12.2020 roku (1 EUR = 4,6148 z). Natomiast pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeplywdw
pienieznych za rok 2020 przeliczono wg kursu NBP stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw obowigzujacych
na ostatni dzief kazdego miesigca (1 EUR éredni za 2020 rok = 4,4743 z).

9. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Spotki

Zarzad FORTE BRAND Spdtka z 0.0. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze firma audytorska
oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania
z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i standardami zawodowymi.

Zarzad o$wiadcza rdwniez, ze przestrzegane sg przepisy zwigzane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta
oraz obowigzkowymi okresami karencji.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci FORTE BRAND Sp. z o.o.
za okres zakoriczony 31 grudnia 2021 roku

10. Oséwiadczenie Zarzadu dotyczace rzetelnoséci sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotki

Zarzad FORTE BRAND Spdtka z 0.0. oéwiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy Zarzadu, roczne sprawozdanie finansowe Spotki
za rok 2021 oraz dane poréwnywalne zostaly sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy Spétki.

Ponadto Zarzad o$wiadcza, iz roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz
sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Mariusz Gazda

Ostréw Mazowiecka, dnia 10 maja 2022 roku
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dia Zgromadzenia Wspdlnikéw Forte Brand Sp. z 0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Forte Brand Sp. z o.0.
(~Spotka"), ktére zawiera sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzief 31 grudnia 2021 r.
oraz sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale wlkasnym, sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2021 r. oraz informacje dodatkowa zawierajaca opis przyjetych zasad
rachunkowosci i inne informacje objasniajgce (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz
umowag Spofki;

e zostato sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2021 r., poz. 217 z pézn. zm).

Mazars Audyt Sp. Z 0.0.
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XlIl Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000086577, kapitat zakiadowy: 1 268 000,00 PLN,
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwata nr 3430/52a/2019 Krajowe;j
Rady Biegtych Rewidentdw z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentow, z pézn. zm. (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2020 r., poz. 1415 z p6zn. zm.). Nasza
odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania ,Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego”.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardow Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie
zasad etyki zawodowej biegtych rewidentdw, z p6zn. zm., oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktdre majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska
pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie

o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakofnczony 31 grudnia 2020 roku zostato zbadane
przez dziatajacego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktory wyrazit opinie
bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 19 kwietnia 2021 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi
Spotke przepisami prawa i umowag, a takze za kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzgd uznaje za
niezbedna, aby umozliwi¢ sporzagdzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.
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Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe, Zarzad Spdiki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuaciji, kiedy Zarzad albo zamierza
dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadne;j
realnej alternatywy dla likwidagji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoiki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako
catosc¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewnosc jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie

z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac
na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wpltynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikoéw podjete
na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub
w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

¢ identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢
zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btgd lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

¢ uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétki;

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez
Zarzad Spofki;

e wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢
Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna

Mazars Audyt Sp. z 0.0. 4



niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli
takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich
podstawag transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2021 roku (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania

z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest
istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskana podczas
badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy
zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem
zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spofki:

» zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
» jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzili§my w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Michat Majewski.

Dziatajacy w imieniu Mazars Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Piekna 18,
wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 186, w imieniu ktorej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Michal Majewski

Kluczowy Biegty Rewident
Nr 13 171

Partner

mazars

Warszawa, dnia 10 maja 2022 roku
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