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FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzieri 31 grudnia 2020 oraz za rok obrotowy 2020
koriczacy sie 31 grudnia 2020 wyrazone w ztotych polskich
Wybrane dane finansowe
w PLN w EUR
01.01.2020- 01.01.2019- 01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
e przeksztalcone e przeksztatcone
Przychody netto ze sprzedazy produktow, 2636640583 26 708 193,67 5 892 856,05 6 208 608,88
towardw, materiatéw i ustug
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 20 076 505,46 21762 264,43 4 487 071,82 5058 874,06
(Strata)/Zysk przed opodatkowaniem (659 162,48) 31 556 927,59 (147 321,92) 7 335 749,59

(Strata)/Zysk okresu
Catkowite dochody netto okresu

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Zwiekszenie/ Zmniejszenie netto stanu $rodkéw

(6 293 261,06)

(6 293 398,06)

14 538 655,57

60 793 845,77

(19 559 413,85)

22 057 627,09

22 060 359,08

22 375429,79

(12 529 883,58)

(9 702 938,54)

(1406 535,34)

(1 406 565,96)

3 338 769,32

13 587 342,33

(4 371 502,55)

5127 534,31

5128 169,39

5 202 340,83

(2912 707,14)

(2 255 553,15)

N i . . 56 173 087,49 146 607,67 12 554 609,10 34 080,54
pienieznych i ich ekwiwalentdw
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
przeksztatcone przeksztatcone

Suma aktywdw

Zobowigzania razem
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

283 121 887,66

9634 576,79
7 907 912,68
1726 664,11
273 487 310,87

76 000,00

302 713 590,46

22932 881,53
10 556 465,48
12 376 416,05
279 780 708,93

68 500,00

61 350 846,77

2 087 756,09
1713 598,14
374 157,95
59 263 090,68

16 468,75

71 084 558,05

5385 201,72
2478 916,40
2 906 285,32
65 699 356,33

16 085,48

Wybrane dane finansowe przeliczono wedtug nastepujgcych kursow

e  Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw stan na dzien 31 grudnia 2020 roku przeliczono wg kursu $redniego NBP
EUR z dnia 31.12.2020 roku (1 EUR = 4,6148 zt.). Natomiast pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywdw pienieznych za rok 2020 przeliczono wg kursu NBP stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca (1 EUR $redni za 2020 rok = 4,4743 zt.).

s Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow stan na dzied 31 grudnia 2019 roku przeliczono wg kursu $redniego
NBP EUR z dnia 31.12.2019 roku (1 EUR = 4,2585 zI.). Natomiast pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywdw pienieznych za rok 2019 przeliczono wg kursu NBP stanowigcego $rednig arytmetyczna Srednich kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca (1 EUR $redni za 2019 rok = 4,3018 zt.).

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.



FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2020 oraz za rok obrotowy 2020
kornczacy sie 31 grudnia 2020 wyrazone w ztotych polskich

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Za okres sprawozdawczy zakonczony

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
przeksztatcone*

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy ustug
Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedanych ustug

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk brutto ze sprzedazy

Pozostate przychody aperacyjne
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate koszty operacyjne

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

(Strata)/Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodawy

Nota

8.1.

8.6.

8.2.

8.6.
8.3.

8.4.
8.5.

26 366 405,83
26 366 405,83

(5 078 827,15)
(5 078 827,15)

21 287 578,68

99 020,82
(262 865,70)

(1 047 228,34)
20 076 505,46

1 795,17

(20 737 463,11)
(659 162,48)
(5 634 098,58)

26 708 193,67
26 708 193,67

(5 124 419,08)
(5 124 419,08)

21 583 774,59

734 605,26
(551 057,56)

(5 057,86)

21 762 264,43

12 219 313,23
(2 424 650,07)
31 556 927,59
(9 499 300,50)

(Strata)/Zysk okresu

(6 293 261,06)

22 057 627,09

* Informacje na temat korekty btedu znajduja sie w nacie 5.

4 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres sprawozdawczy

zakonczony
01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
przeksztatcone*
Nota
(Strata)/Zysk okresu (6 293 261,06) 22 057 627,09
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem (137,00) 2 732,00
Pozycje, ktore w przysztosci nie zostang zreklasyfikowane do
rachunku zyskow i strat (EEVLL) IG5y
Przeszacowanie zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych 14.1 (137,00) 2732,00
Inne catkowite dochody netto (137,00) 2732,00
Catkowite dochody ogétem za okres (6 293 398,06) 22 060 359,09

* Informacje na temat korekty btedu znajduja sie w nocie 5.

5 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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2020

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

Stan na dzien

Nota 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019 1 stycznia 2019
przeksztatcone* przeksztatcone*

AKTYWA
Aktywa trwale 212 455 943,60 299 488 205,02 281 214 913,99
Rzeczowe aktywa trwate 15. 62 804,76 32967,73 13 750,82
Wartosci niematerialne 16. 152 104 000,00 152 104 651,19 152 105 432,64
Nieruchomosci inwestycyjne 17. 49 023 782,00 54 780 422,67 54 043 213,67
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 18. 11 265 356,84 92 570 163,43 67 830 831,78
Aktywa z tytutu odroczonego podatku _ 5 R 7 221 685,08
dochodowego /
Aktywa obrotowe 70 665 944,06 3 225 385,44 5320 159,08
Alktywa abrotawelinne niz przeznaczone 65 765 944,06 3 225 385,44 5320 159,08
do sprzedazy
Zapasy 19. 72 829,77 77 773,14 94 708,00
Naleznosci z ty'tu+u, c'lostaw i ustug oraz 20. 8 887 017,37 2 540 153,10 4 766 390,81
pozostate naleznosci
Rozliczenia miedzyokresowe 20. 60 118,77 34 568,54 32777,28
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 21, 56 745 978,15 572 890,66 426 282,99
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 22, 4 900 000,00 - -
SUMA AKTYWOW 283 121 887,66 302 713 590,46 286 535 073,07
PASYWA
Kapital wiasny 273 487 310,87 279 780 708,93 213720 692,35
Kapitat podstawowy 23.1. 76 000,00 68 500,00 65 000,00
Kapitat wasny w trakcie rejestracji w KRS 23.1. = 30 000 000,00 -
Pozostate kapitaty rezerwowe 23.2. (38 791 641,76) (38 791 504,76) (38 794 236,76)
Zyski zatrzymane 23.3. 312 202 952,63 288 503 713,69 252 449 929,11
Zobowigzania dlugoterminowe 7 907 912,68 10 556 465,48 19 445,00
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 9.2. 7 882 642,68 2277 615,43 -
Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia 14.1.,25. 25 270,00 20 974,00 19 445,00
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 24, - 8 252 266,76 =
Zobowiazania finansowe z tytutu leasingu 13. = 5 609,29 =
Zobowiazania krétkoterminowe 1726 664,11 12 376 416,05 72 794 935,72
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz
zwiazane z aktywami przeznaczonymi do 1726 664,11 12 376 416,05 72 794 935,72
sprzedazy
DTS P I A0 G0 77 ) U el 26. 1720 319,55 1351 184,11 2 280 935,72
pozostate zobowigzania
Biezaca czes¢ oprocentowanych kredytow
bankowych 24. = 11 003 022,24 70 514 000,00
Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu 13. 6 344,56 22 209,70 =

Zobowigzania razem

9 634 576,79

22932 881,53

72 814 380,72

SUMA PASYWOW

283 121 887,66

302 713 590,46

286 535 073,07

* Informacje na temat korekty btedu znajdujg sie w nocie 5.

6 . Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czesé niniejszego sprawozdania

finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres sprawozdawczy

zakonczony
Nota 01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
przeksztatcone*
Przeplywy $rodkdéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk okresu (6 293 261,06) 22 057 627,09
Korekty o pozycje: 21 231 916,63 321 802,70
Amortyzacja 8.3,8.6 24 434,16 25 864,91
(Zyski) /straty z tytutu rdznic kursowych 8.5 96,61 45,56
Odsetki | dywidendy netto 8.5 394 514,47 2136 631,47
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 14.1 (137,00) 2 732,00
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych 8.3 1 015 878,50 (734 209,00)
Koszty poreczenia - kredyty bankowe - 290 726,63
Wycena certyfikatéw inwestycyjnych 8.5 57 842,55 (12 212 448,07)
Wynik na sprzedazy i umorzeniu certyfikatow 8.5 20 224 467,74 o
Dotacje 8.2 (96 167,96) 2
Zmiany stanu:
Zmiana stanu naleznoéci (6 346 864,27) 2226 237,71
Zmiana stanu zapaséw 4 943,37 16 934,86
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek 369 135,44 (929 751,61)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (25 550,23) (1791,26)
Zmiana stanu rezerw 4 296,00 1 529,00
$rodki pieniezne wygenerowane z dzialalnosci operacyjnej:
Podatek dochodowy zaptacony (29 071,33) -
Podatek wykazany w rachunku zyskdw i strat 5 634 098,58 9 499 300,50
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 14 938 655,57 22 379 429,79
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnoséci inwestycyjnej
Sprzedaz aktywéw finansowych 8.5,18 61 221 053,48 =
Nabycie aktywdw finansowych 18 (198 557,18) (12 526 883,58)
Pozostate wydatki inwestycyjne (228 650,53) (3 000,00)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 60 793 845,77 (12529 883,58)
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptaty na kapitat - 44 000 000,00
Wplywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 24 5 000 000,00 =
Wplyw dotacji 8.2 96 167,96
Splata pozyczek/kredytéw 24 (24 255 289,00) (51 258 711,00)
Koszty poreczenia - kredyty bankowe - (294 362,34)
Odsetki zaptacone (378 985,79) (2 133 383,82)
Splata zobowigzan z tytulu leasingu (21 307,02) (16 481,38)
$rodki pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (19 559 413,85) (9 702 938,54)
Zwiqkszenie n’etto stanu srodkéw pienieznych i ich 56 173 087,49 146 607,67
ekwiwalentow
Rdznice kursowe netto
S:rodki pieniezne na poczatek okresu 572 890,66 426 282,99
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 56 745 978,15 572 890,66
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 11 029,42 -

* Informacje na temat korekty btedu znajduja sie w nocie 5.

7 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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2020

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WEASNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Pozostate kapitaly rezerwowe

Zyski zatrzymane

Kapital wlasny Kapitat
. w trakcie rezerwowy z Pozostale .
o dst::v':)l:va* rejestracji w aktualizadji kapitaly | Kapitaf zapasowy M;;;::I; '?; Zyski zatrzymane Razem
P y KRS | wyceny aktywow rezerwowe ubiegly
tinansowych
Na dzien 1 stycznia 2020 roku _
przed korektami 68 500,00 30000 000,00 (62 663 488,60) 300 206 144,38 4 009,00 12 165 544,15 279 780 708,93
Korekta btedu = = 23 867 974,84 - = (23 867 974,84) - -
Zmiany prezentacyjne / agregacja ) ) ) 4 009,00 ) (4 009,00) ) _
danych
Najdsisir] stycmmial 2020 rghu 68 500,00 30000 000,00 | (38 795 513,76) 4009,00 | 300206 144,38 (23 867 974,84) 12 165 544,15 | 279 780 708,93
przeksztaicone
Odpis wyniku lat ubiegtych - - - - 12 165 544,15 - (12 165 544,15) -
Podwyzszenie kapitatu 7 500,00 (30 000 000,00) = = 29 992 500,00 - = -
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze - = - (137,00) - - - (137,00)
Wynik biezacy - - - - - - (6293 261,06) | (6 293 261,06)
Catkowite dochody za okres - = - (137,00) - - (6 293 261,06) (6 293 398,06)
Na dzien 31 grudnia 2020 roku 76 000,00 = (38 795 513,76) 3 872,00 342 364 188,53 (23 867 974,84) (6 293 261,06) 273 487 310,87

Szczegdty dotyczace zmian w kapitatach prezentuje nota 23.

8 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WEASNYCH
za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku przeksztatcone*
Pozostale kapitaly rezerwowe Zyski zatrzymane
Kapitat wiasny Kapitat
. w trakcie rezerwowy z Pozostale 3 , ;
pod st::v':::* rejestracji w aktualizaf Ji kapitaly za:aaslg :5’ z”'g ’ll‘ /j; o 51’; s:el Razem
y KRS | wyceny aktywow rezerwowe y 9
tinansowych

Na dzien 1 stycznia 2019 roku . .
przed korektami 65 000,00 (72555 571,53) 273 884 599,17 1277,00 12 325 387,71 213 720 692,35
Korekta bledu = - 33 760 057,77 = - (33 760 057,77) - =
Zmiany prezentacyjne / agregacja ) _ _ _ _
danych 1 277,00 (1 277,00)
Na dzien 1 stycznia 2019 roku _
przeksztatcone 65 000,00 (38 795 513,76) 1277,00 | 273884 599,17 (33 760 057,77) 12 325 387,71 213 720 692,35
Qdpis wyniku lat ubiegtych = - = - 12 325 387,71 - (12 325 387,71) =
Ea%ita% wiasny w trakcie rejestracii w 30 000 000,00 _ _ R B _ 30 000 000,00
PodwyZszenie kapitatu 3 500,00 - - - 13 996 157,50 - - 13 999 657,50
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - - = 2732,00 S - - 2 732,00
Wynik biezacy = o 2 2 - = 12 165 544,15 12 165 544,15
Korekta btedéw zwigzana ze zmiana
ujecia wyceny certyfikatéw = - - - 2 9 892 082,93 - 9 892 082,93
inwestycyijnych
Calkowite dochody za okres = = o 2732,00 o 9 892 082,93 12 165 544,15 22 060 359,08
:; A = 68500,00 30000 000,00 | (38 795 513,76) 4009,00 | 300206144,38  (23867974,84) 12165544,15 | 279 780 708,93

* Informacje na temat korekty bledu znajdujg sie w nocie 5. Szczegoly dotyczace zmian w kapitatach prezentuje nota 23.

9 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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konczacy sie 31 grudnia 2020 wyrazone w ztotych polskich

2020

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WELASNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku zatwierdzone*

Pozostate kapitaly rezerwowe

Zyski zatrzymane

Kapitat wlasny Kapital
w trakcie apia r::en;vawy Pozostale Kapital Wy nik I
Kapitat . i z aktualizacji . api 'ynik lat 5
podstawowy rejestracji w wyceny aktywow kapitaly zapasowy ubieglych Y A Razem
j rezerwowe
KRS tinansowych

Na dzien 1 stycznia 2019 roku 65 000,00 = (72 555 571,53) 1277,00 | 273 884 599,17 . 12 325 387,71 213 720 692,35
Na dzien 1 stycznia 2019 roku 65 000,00 - | (72555571,53) 1277,00 | 273 884599,17 - 1232538771 | 213 720692,35
przeksztatcone
Odpis wyniku lat ubiegtych = = S = 12 325 387,71 S (12 325 387,71) -
Podwyzszenie kapitatu 3 500,00 = = = 13 996 157,50 - - 13 999 657,50
Eellgtal wilasny w trakcie rejestracji w B 30 000 000,00 ) _ _ ) } 30 000 000,00
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze = - - 2 732,00 - = - 2 732,00
Wynik biezacy = = = = = 12 165 544,15 12 165 544,15
Certyf'katy inwestycyjne = = 9 892 082,93 = & = 9 892 082,93
Calkowite dochody za okres o - 9 892 082,93 2732,00 - = 12 165 544,15 22 060 359,08
Na dzien 31 grudnia 2019 roku 68 500,00 30 000 000,00 (62 663 488,60) 4 009,00 | 300 206 144,38 = 12 165 544,15 279 780 708,93

* Informacje na temat korekty prezentacyjnej znajduja sie w node 5. Szczegdty dotyczace zmian w kapitatach prezentuje nota 23.

10 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Sprawozdanie finansowe FORTE BRAND Sp. z 0.0. obejmuje rok zakoAczony dnia 31 grudnia 2020 oraz zawiera dane
pordwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku.

Spotka sporzadza sprawozdanie wg MSSF,
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

FORTE BRAND Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Ostrowi Mazowieckiej zostata powotana umowa Spdtki
z dnia 18 grudnia 2014 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 19 grudnia 2014 roku pod numerem KRS 0000535948. Wéwczas Spdtka
wystepowata pod nazwa Terceira Sp. z 0.0. i posiadata siedzibe w Warszawie przy ul. Sytej 99B/6. W dniu 15 lutego 2018 roku
zrejestrowano zmiane nazwy Spotki z Terceira Sp. z 0.0. na FORTE BRAND Sp. z 0.0. oraz zmiane siedziby Spotki.
W listopadzie 2020 roku nastapita zmiana Sadu Rejestrowego Spotki na Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Siedziba Spotki miesci sie obecnie w Ostrowi Mazowieckiej przy ul. Biatej 1.

Jedynym wiascicielem Spétki sa Fabryki Mebli FORTE S.A..
Spétce nadano numer statystyczny REGON: 360368238.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci zgodnie z umowa Spdtki moze byc :

= 77.40.Z. Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktdw, z wylaczeniem prac chronionych prawem
autorskim — przedmiot przewazajgcej dziatalnosci przedsiebiorcy;

= 64.19.Z. Pozostate posrednictwo pieniezne;

= 64.20.Z. Dziatalno$¢ holdingdw finansowych;

= 64.92.Z. Pozostate formy udzielania kredytow;

= 64.99.Z. Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen
i finduszdw emerytalnych;

= 68.10.Z. Kupno i sprzedaz nieruchomaosci na wiasny rachunek;

= 68.20.Z. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;

= 70.10.Z. Dziatalno$¢ firm centralnych (Head Office) i holdingdw, z wytaczeniem holdingow finansowych;

= 70.22.Z. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania;

= 71.20.Z. Pozostate badania i analizy techniczne;

= 82.99.Z. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesk asyfikowana.

Spdtka nie posiada wewnet-znych jednastek o-ganizacyjnych, ktcre sporzadzajg samodzielne sprawczdaria finarscwe.
Skitad Zarzadu Spétki

Prowadzenie spraw Spotki zostato powierzone jednoosobowo Prezesowi Zarzadu Pani Annie Wilczynskiej, uchwata Nr 2 z dnia
7 wrzesnia 2015 roku.

W okresie sprawozdawczym nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki.

2. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

2.1, Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szac.unkaw ksiegowych, miat profesjanalny osad kiercwnictwa.

2.2, Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwalege craz wartasci niematerialnych. Spcétka ceracznie dokenuje weryfikacji przyjetych ckreséw
ekonomicznej uzytecznoéci na podstawie biezacych szacunkow.

Weryfikacja przeprowadzona w zakonczonym ckresie sprawozdawczym nie wykazata kcnieczncsci kerekty odpiséw
amnortyzacyjnych.

11 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowia integralng czesc niniejszego sprawozdania
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2.3. Niepewnos¢ szacunkéw

Ponizej omdwiano podstawowe zalozenia dotyczace przyszitosci i inne kluczowe zrodia niepewnosci wystepujgce na dzien
bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan
w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Spotka przeprowadzita analize utraty wartosci znaku towarowego oraz srodkéw trwatych. Skutki przeprowadzonej analizy
utraty warto$ci znaku towarowego zaprezentowano w nocie 16,

Przep-owadzona analiza nie wykazala przestarek utraty wartosci.

Wartosé godziwa instrumentow finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osadem.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych. Przyjete w tym celu zatozenia
zostaty przedstawione w nocie 14.1.

Skladnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Spol<a rozpoznaje skladni< aktywow z tytulu podatku odroczonego bazu gc na zatczeniu, ze w przyszicsci zostarie csiggniety
zys< podat<owy pozwalaacy na  ego  wykorzystarie.  Pogcrszenie  uzyskiwarych  wynikéw  pcdatkewych
w przysziosci mogloby spowodowac, ze zalozenie to staloby sie nieuzasadnione.

3. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

Niniejsze sp-awozdanie finanscwe jast przedstawione w zictych oraz wszystkie wartcsdi, o ile nie wskazano inaczej, podane
s3 w zlotych.

Niniejsze sprawozdanie finanscwe zostato spo-zadzane zgadrie z zasada kasztu histcrycznege, za wy atkiem rieruchairesc
inwsstycyjaych i certyfi<atow inwestycy nych wyceriarych w wartosci gcdziwe: oraz aktywéw  zchowigzan finansowych
wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowq | majatkowg Spotki na dzien
31 grudnia 2020 roku, wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pieniezne za okres zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania
standa-dow MSSF oraz p-owadzong p-zez Spotks dziatalno$e, w zakresie stcscwarych przez Spétke zasac rachunkowosci nie
ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF abejiruja standardy i interprefacjs zaakceptowane przez Rade Miedzynaraodewych Stardardéw Rachunkewcsci
(,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych
Walutg pomiaru Spotki oraz walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

4. Opis sytuacji finansowej i wplyw pandemii koronawirusa na dziatalnosé Spétki

Podjete przez Zarzad Spotki na poczatku marca 2020 r. dziatania majace na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie
koronawirusa COVID-19 i jego wplywu na dzialalnos¢ calej Grupy Kapitalowej FABRYK MEBLI ,FORTE” S.A. sa wcigz
utrzy mywane we wszystkich lokalizacjach Grupy Forte.

Po przestoju wszystkich zakltadow Jednostki Dominujacej w I potowie 2020 roku, wymuszonym catkowitym zamknieciem
rynkdw zbytu, od czerwca 2020 roku ponownie wznowiono dziatalno$¢, a od miesigca lipca do konca grudnia wszystkie fabryki
Jednostki Dominujacej oraz Grupy FORTE pracowaly przy petnym wykorzystaniu mocy produkcyjnych.

W 2020 r. w Spotkach Grupy Kapitalowej odnotowano przypadki zarazenia COVID 19, jednakze nie wplyneto to na zaklocenie
pracasow produ<cyjnycy i magazynowych w Zzadne z istniejgcych fabryk.

Jesienna fala pandemii COVID-19, ktdra spowodowata w IV kwartale 2020 roku lokalne ograniczenia w poszczegolnych
krajach, nie wptyneta negatywnie na dziatalnos¢ Spotki i Grupy. Dopiero grudniowe decyzje poszczegolnych krajow, gtownie
grupy DACH, o ponownym catkowitym zamknieciu rynkow, trwajacym w zasadzie do konca I kwartatu 2021, oraz lokalne

1 2 ._ Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zalgczone noty objasniajgce stanowig integralng czesc niniejszego sprawozdania
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ograniczenia na pozostatych rynkach mialy istotny, cho¢ nie tak gteboki jak w IT kwartale 2020 roku, wptyw na dziatalnos¢
i wyniki Spotki i Grupy. W I kwartale 2021 roku Jednostka Dominujgca nie wprowadzita catkowitego zatrzymania produkcji.
Dziatania ograniczaly sie do czasowego obnizania mocy produkcyjnych oraz istotnego zwiekszania poziomu zapasow, aby
bazujac na doswiadczeniach z zesziorocznego lockdown-u, by¢ gotowym na realizacje zamowien po ponownym otwarciu
ryn<ow.

Przychody zrealizowane przez Jednostke Dominujaca w I kwartale 2021 roku (dane wstepne niebadane) wyniosty 279 MPLN
vs 359 MPLN w IV kwartale roku 2020.

Zarzad szacuje, ze ograniczenia trzeciej fali pandemii, dzieki wczesniej podjetym dziataniom w catej Grupie FORTE beda mniej
dot< iwe, niz w ubiegtym roku i ze w drugiej potowie roku ryrek mebli powréc do rormalrecc cyklu aktywnosci

Jako ze Spotka swoje gtdwne przychody pozyskuje z optaty licencyjnej, obcigzajacej Jednostke Dominujaca, sytuacja w jakiej
obecnie funkcjonuje Jednostka Dominujgca w bezposredni sposdb przektada sie na sytuacje Spotki, a wplyw epidemii
na Saotke jest si nie skorelowany £ wptywem na Jednostke Dominujacy. Wseelkie podejmowara dsataria w Grupe Forte
obowiazuja rowniez w FORTE BRAND Sp. z o.0.

5. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci oraz korekty btedu

Sze-eg nowych Standarddw, zmian do Standardow i Irterpretacji nie jest jeszcze obowigzujacych dla okreséw racznych
rozaoczynajacych sie 1 stycenia 2020 roku i nie costaty one castosoware w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Ponizsze standardy i interpretacje zostaty zatwierdzone do stosowania przez UE po 1 stycznia 2021 lub pdzniej:

e« Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” odroczenie zastosowania MSSF 9, Instrumenty finansowe”

. MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe,

. MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 — zmiany w zakresie reformy IBOR,

«  Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”,

»  Zmiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” — wyjasnienia nt. kosztdéw
ujmowarych w analizie, czy umowa jest kortraktem rodzacym obciazeria,

«  Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — klasyfikacja zobowigzan jako krdtko- i
diugote-minowe,

»  Zmiany do MSSF 16 Leasing - Ulgi w czynszach zwigzane z Covid-19

Standardy ocze<ujace na catwierdzerie do stosowania prees UE:

»  Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe oraz do MSR 28 Jednostki Stowarzyszone -
Sprzedaz lub Przekazanie Aktywow Pomiedzy Inwestorem a Spotkg Stowarzyszong lub Wspdlnym
Preedsiewszieciem.

o Zmiany do MSSF 3 Potaczenia Przedsiewzie¢, MSR 16 Rzeczowe Aktywa Trwate, MSR 37 Rezerwy, Zobowigzania
Warunkowe orasz Aktywa Warunkowe oraz Zmiany do Miedzynaradowych Stardardéw Sprawozdawczasci
Finansowej 2018-2020 .

»  Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i karygowanie bteddw.

Sa6t<a zamie-za zastosowal wszystkie zmiany zgodrie z ich data wejécia w zycie. Nie aczekuje sie aby powyzsze stardardy
i interpretacje miaty istotny wplyw na sprawozdanie finansowe Spotki.

W zwigzku z przej$ciem Jednostki Dominujgcej na nowy sposéb raportowania (w formacie ESEF), Spétka wprowadzita rowniez
zmiany w arezentacji niektérych pozycji sprawozdan finarsowych tak, aby byty spdjne z publikowarym fermater
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej, do ktdrej nalezy Spdtka. Zmiany dotyczyty gtownie
przegrusowania kapitatdw wiasrych. Zmiany prezentacyjne dotycza jedynie acregacji szczegatowych pozycji, bez wptywu ra
sume biansows i wynik finansowy. SzczecGlowe rozbicie zacregowanych pozycji znajduje sie w poszczegélnych rotach
objasniajacych do sp-awozdania.

W sa-awdzaniu biezacym Sadtka zastosowata sie do wytycznych MSSF 9 i dokonata weryfikacji dotychczasaweca spescbu
wyceny osiadanych cetyfikatow inwestycyjnych. Spétka w latach ubiegtych wyceniata posiadare certyfikaty inwestycyine
w wato3d godzwej pzes inne catkowite dochody. Poniewaz certyfikaty irwestycyjre sa irstruirertem 2 opcjg spreedazy,
nie saetniajg definicji instrumentu kapitatowego, zatem powinny by¢ wyceriare w wartosci codziwej przez wyrik finarsowy.
Na koniec 2020 roku Spdtka posiada jedynie 865 sztuk certyfikatoéw FIZAN o zaktualizowanej wartosci 381 707,20 zt. Szczegdly
dotyczace posiadanych certyfikatow prezentuje nota 18.

Wotyw zmiar ra o<res pordwnawczy w sodejsciu do wycery certyfikatéw inwestycyjnycl oraz zmiary prezentacyjne
w zwigzku z przejsciem Jednostki Dominujacej na format sprawozdania zgodny z wytycznymi ESEF, przedstawiajg ponizsze
tabele. Przedstawiono tylko pozycje przeksztaicone.

12 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zaigczone noty objasniajgce stanowig integralng czesc niniejszego sprawozdania
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FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzieri 31 grudnia 2020 oraz za rok obrotowy I 2020
P Q . = . |
konczacy sie 31 grudnia 2020 wyrazone w ztotych polskich E

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres sprawozdawczy zakonczony

01.01.2019- Korekta btedu 01.01.2019-
31.12.2019 31.12.2019
przeksztatcone zatwierdzone
Przychody finansowe 12 219 313,23 12 212 448,07 6 865,16

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

31 556 927,59
(9 499 300,50)

12 212 448,07
(2 320 365,13)

19 344 479,52
(7 178 935,37)

Zysk okresu 22 057 627,09

9 892 082,94

12 165 544,15

Zmiana metody wyceny certyfikatdw inwestycyjnych i wprowadzenie jej bezpoérednio do wyniku finansowego Spdtki,
spowodowato korekte wyniku okresu poréwnawczego zakonczonego 31 grudnia 2019 roku o kwote 9 892 092,94 zt netto

(zwiekszenie).

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres sprawozdawczy zakonczony

01.01.2019-
31.12.2019
przeksztatcone

Korekta btedu

01.01.2019-
31.12.2019
zatwierdzone

Zysk okresu 22 057 627,09 9 892 082,94 12 165 544,15
i‘;’;ﬁ:f;';‘:v“;:; dochody przed 2732,00 (12 212 448,07) 12 215 180,07
srekiasyfikowane do rachunku syskow | strat 273200 (1221244807)  12215180,07
Wycena certyfikatow inwestycyjnych - (12 212 448,07) 12 212 448,07
E:;izzv\?rc\i()cvz\/;clwri\e zobowigzan z tytutu Swiadczen 2 732,00 ) 2 732,00
Podatek dochodowy zwigzany ze sktadnikami 0,00 2320 365,13 (2 320 365,13)

innych catkowitych dochodéw

Podatek dochodowy zwigzany ze sktadnikami
innych catkowitych dochodéw, ktére nie 0,00
zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty

Podatek dochodowy dotyczacy wyceny aktywdw

finansowych

2 320 365,13

2 320 365,13

(2 320 365,13)

(2 320 365,13)

Inne catkowite dochody netto 2732,00

(9 892 082,94)

9 894 814,94

Catkowite dochody ogétem za okres 22 060 359,09

22 060 359,09

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw za rok 2019 skorygowano o wycene certyfikatdw wraz z przypisanym jej podatkiem
odroczonym w kwocie 9 892 082,94 z. Korekta polegata na wyeliminowaniu tej pozycji ze sprawozdania z catkawitych
dochoddw. Catkowite dochody za okres ogdtem nie zmienity sie, poniewaz nastapito jedynie przesuniecie wartosci

z catkowitych dochodéw do wyniku netto Spétki.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

Stan na dzien

Kapitat wlasny
Kapitat podstawowy

279 780 708,93
68 500,00

31 grudnia 2019 Zmiana Korekta bledu 31 grudnia 2019
przeksztaicone prezentacyjna zatwierdzone
agregacja
AKTYWA
Aktywa trwale 299 488 205,02 5 299 488 205,02
Aktywa obrotowe 3 225 385,44 o 322538544
SUMA AKTYWOW 302 713 590,46 o 302 713 590,46
PASYWA

279 780 708,93
68 500,00

14 | Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
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2020

Kapitat wiasny w trakcie rejestracji w
KRS

Kapitat zapasowy

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny
aktywdw finansowych

Pozostate kapitaty rezerwowe
W tym:

Wycena cerlyhkatow
inwestycyjnych

Swiadczenia emerytaine
Zyski zatrzymane

W tym:

Kapitat zapasowy

Wycena certyhikatow
inwestycy jnych

Swiadczenia emerytaine

Wyrik bieZzacy okresu
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

Pozostate rezerwy

Zobowigzania razem

30 000 000,00

(38 791 504,76)

(38 795 513,76)

4 009,00
288 503 713,69

300 206 144,38
(23 867 974,84)

12 165 544,15
10 556 465,48
12 376 416,05

1351 184,11

22932 881,53

(300 206 144,38)
38 795 513,76 23 867 974,84

(38 791 504,76) -

(38 795 513,7¢€) -

4 009,00 =
300 202 135,38 (23 867 974,84)

300 206 144,38 -
(23 867 974,84)

(4 009,0¢)

57 755,72

(57 755,72)

30 000 000,00
300 206 144,38

(62 663 488,60)

12 169 553,15

4 009,00

12 165 544,15
10 556 465,48
12 376 416,05

1283 428,39

57 755,72
22 932 881,53

SUMA PASYWOW

302 713 590,46

302 713 590,46

W pozycjach bilansowych, w wyniku zastosowanej korekty bledu, doszto do przesuniecia pomiedzy pozycjami kapitatu
rezerwowego z aktualizacji wyceny aktywow finansowych (dotychczasowe ujecie wyceny), a wynikiem z lat ubiegtych. Wycena
certyfikatdw odnoszona byta od 2017 roku do 2019 roku na kapitat Spétki do wartosci 62 663 488,60 zt straty na dzien
31 grudnia 2019 roku. Korekta wymagata reklasyfikowania warto$ci wyceny od 2018 roku (poczatek obowiazywania MSSF 9)
w kwocie 23 867 974,84 zt straty w wynik z lat ubieglych. Wycena sprzed wyjscia w zycie MSSF 9 w kwocie 38 795 513,76 zt
starty pozostata w kapitatach rezerwowych i zgodnie nowga prezentacja zostata ujeta w Pozostatych kapitatach rezerwowych.
W zwigzku z dostosowaniem raportu jednostki dominujacej do wymogdw ESEF, zmieniono réwniez prezentacje wyceny
aktuarialnej Swiadczen emerytalnych — przeniesiono z Zyskéw zatrzymanych do Pozostatych kapitatach rezerwowych.
Natomiast pozycje Pozostate rezerwy wiaczono do Zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowiazan. Po stronie aktywdw Rozliczenia miedzyokresowe przeniesiono do pozycji Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci. Korekty nie miaty wplywu na sumy bilansowe Spdiki.

Stan na dzien

1 stycznia 2019 Zmiana Korekta btedu 1 stycznia 2019
przeksztaicone prezentacyjna zatwierdzone
agregacja
AKTYWA
Aktywa trwate 281 214 913,99 - - 281 214 913,99
Aktywa obrotowe 5 320 159,08 - - 5320 159,08
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostale naleznosci 4 799 168,09 32777,28 S 4 766 390,81
Rozliczenia miedzyokresowe - (32 777,28) g 32777,28

SUMA AKTYWOW

286 535 073,07

286 535 073,07

PASYWA

Kapitat wiasny
Kapital podstawowy
Kapital zapasowy

Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny
aktywow finansowych

Pozostate kapitaly rezerwawe

213 720 692,35
65 000,00

(38 794 236,76)

(273 884 599,17) -
38 795 513,76
(38 794 236,76) -

33760 057,77

213 720 692,35
65 000,00
273 884 599,17

(72 555 571,53)

1,- Zasady (polityki) rachunkowodci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
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Wiym:

Wycena cerlytikatow _

inwestycy jnych (38 795 513,76) (38 795 513,7€) - =

Swiadczenia emerytaine 127700 127700 . B}
Zyski zatrzymane 252 449 929,11 273 883 322,17 (33 760 057,77) 12 326 664,71

W tym:

Kapital zapasowy 273 884 599,17 273 884 599,17 7 -

Wycena cerlytikatow | 5 _

inwestycyjnych (33760 057,77) - (33 760057,77) -

Swiadczenia emerytaine - (1277,00) - 12727,00

Wyrik bieZacy okresu 12 325 387,71 - 12 325 387,71
Zobowiazania dlugoterminowe 19 445,00 - - 19 445,00
Zobowiazania krétkoterminowe 72 794 935,72 - - 72 794 935,72
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowiazania 2 280 935,72 100 312,36 - 2 180 623,36
Pozostate rezerwy = (100 312,36) - 100 312,36
Zobowigzania razem 72 814 380,72 - - 72 814 380,72
SUMA PASYWOW 286 535 073,07 - - 286535 073,07

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres sprawozdawczy zakonczony

01.01.2019- Korekta btedu 01.01.2019-
31.12.2019 31.12.2019
przeksztatcone zatwierdzone
Przeplywy érodkdéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk okresu 22 057 627,09 9 892 082,94 12 165 544,15
Korekty o pozycje: 321 802,70 (9 892 082,94) 10 213 885,64
Podatek wykazany w rachunku zyskéw i strat 9 499 300,50 2 320 365,13 7 178 935,37
Wycena certyfikatéw inwestycyjnych (12 212 448,07) (12 212 448,07) =
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
22 379 429,79 - 22 379 429,79

Korekta btedu w sprawozdaniu z przeplywdw pienieznych zostata zaprezentowana w dziatalnoéci operacyjnej. W zwigzku
z przeniesieniem wyceny do wyniku, zmienila sie pozycja Zysk okresu (wzrost o 9 892 082,94 zt), a takze wartos¢ korekt
dziatalno$ci operacyijnej tego okresu w pozycjach podatku wykazanego w rachunku zyskdw i start oraz w odrebnie wykazanej
pozycji Wycena certyfikatow inwestycyjnych (per saldo - korekta ujemna o 9 892 082,94 zt). Korekta nie miata wplywu
na warto$d globalne poszczegdinych kategorii przeplywdw pienieznych sprawozdania.

6. Istotne zasady rachunkowosci

6.1. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzieciach wykazywane sg wedlug kosztu
historycznego zgodnie z MSR 27 skorygowanego o odpisy z tytutu utraty warto$ci ustalane wg zasad okre$lonych w MSR 36.

Spdtka w okresie sprawozdawczym zakoiiczonym 31 grudnia 2020 roku nabyta udzialy Spétki Kwadrat Sp. z 0.0. z siedziba
w Bydgoszczy. W dniu 11 grudnia 2020 roku IPOPEMA 160 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych
z siedzibg w Warszawie oraz FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarli umowe sprzedazy 4 668 udziatéw Kwadrat Sp. z 0.0. z siedziba
w Bydgoszczy, o facznej wartoéci nominalnej 4 668 000,00 zt, stanowigcych 81% udziatdw w kapitale zakladowym tej Spétki.
Cena zbycia 4 668 udziatéw zostata ustalona na 10 883 649,64 zt. W zwigzku z nabyciem przez FORTE BRAND Sp. z o.o.
udziatéw Kwadrat Sp. z 0.0., Spotkg posrednio powigzana z FORTE BRAND Sp. z 0.0., stala si¢ Galeria Kwadrat Sp. z 0. o..
Kwadrat Sp. z 0.0. jest 100% wtascicielem Spétki Galeria Kwadrat Sp. z 0. o..

Szczeg6ty dotyczace tego nabycia prezentuje nota 18.
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6.2. Przychody

Sprzedaz ustug

Przewazajacym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dzierzawa wiasnosdi intelektualnej w postaci znaku towarowego FORTE.
Spdtka osiaga z tego tytutu przychody z comiesiecznej optaty licencyjnej od jedynego udziatowca Spotki — Fabryk Mebli
FORTE S.A. Momentem rozpoznania przychodu z tego tytutu jest zgodnie z umowa ostatni dzien kazdego miesiaca.

Spotka swiadczy réwniez ustugi na rzecz Fabryk Mebli FORTE S.A. w zakresie marketingu produktowego i sprzedazowego,
czerpigc z tego tytutu wynagrodzenie na podstawie zawartej umowy, ktora definiuje okres rozliczeniowy pomiedzy Spotkami
jako kwartat kalendarzowy. W zwigzku z tym Spotka rozpoznanie przychod z tego tytutu na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego.

Spdtka osigga poza tym preychody ¢ najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni handlowych i magazynowych w pasiadanych
nieruchomosciach we Wroctawiu, Przemys$lu oraz w Krakowie. Moment rozpoznania przychodu z tytutu $wiadczonych ustug
najmu jest uregu owany zap sam umowy, okreslajqce) warunki Swiadczenia ustug i jest zgodny z momentem wykonania
ustugi.

Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stope dyskontujgca przyszle wplywy gotdwkowe w oczekiwanym okresie do wygasniecia
nstrumetu firansoweco) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

W okresie sprawozdawczym w Spolce wystapily jedynie przychody z tytutu odsetek od lokat typu OVERNIGHT.
Dywidendy

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich otrzymania.

W okresie sprawozdawczyim w Spolce nie wystapily.

Dotacje rzadowe

Jezeli istnieje uzasadniona pewnosc, ze dotacja zostanie uzyskana oraz spelnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki,
wowczas dotacje rzadowe s3 ujmowane wedtug ich wartosci godziwej.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wowczas jest ona ujmowana jako przychdéd w sposob wspotmierny
do kosztow, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja dotyczy skladnika aktywow, wowczas
jej warto$¢ godziwa jest ujmowana na koncie przychoddw przysztych okresdw, a nastepnie stopniowo, droga rownych odpisow
rocznych, odpisywana do rachunku zyskéw i strat przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nig skladnika aktywow.

W okrese sprawozdawczym Spétka byla beneficjentem dotacji w ramrach programu rzadowego, wspieréjacego Spolki
dotkniete spadkiem przychodow na skutek pandemii COVID-19. Warto$¢ otrzymanej dotacji wyniosta 96 167,96 zt i zostata
ujsta w pozostalych przychodach operacyjnych.

6.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych, niz ztoty polski sa przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujqcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych, niz polski zloty sg przeliczane na zlote
polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia rdnice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw
/kosztdw finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w  wartosci
aktywow (szerzej w pkt. 5.4). Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego
w walucie obzej sq wykazywane po kursie historycznyir z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmcwelre
wedlug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci gadziwe;.

Spotka dokonuje transakcji handlowych w walucie krajowej. Transakcje walutowe wystepuja sporadycznie i zazwyczaj sa
zwigeane £ podrézami zagranicznyimi pracownikdw.

6.4. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego, ktdre mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu srodkdw
trwalych sa kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia takiego srodka. Na koszty finansowania zewnetrznego skladaja sie
odsetki oraz zyski lub straty z tytutu roznic kursowych (jesli takie wystapity) do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu
odsetek.

Pozostate koszty finansowe ujirowane sqg jako koszt okresu.

W o<res e sprawozdawczym koszty finansowania zewnetrznego kapitalizowane jako czesc kosztu wytworzenia srodka trwatego
w Spotce nie wystapity.
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6.5. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy Spotki maja prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sa wyplacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw emerytalnych zalezy
od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika. Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztow do okresow, ktdrych dotycza.

Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sa programami okreslonych $wiadczen po okresie zatrudnienia. Warto$¢ biezgca tych
zobowigzan na kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza. Naliczone zobowigzania sg rowne
zdyskontowanym platnoscicm, ktdre w przysziosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rctacji zatrudnienia i stcpy wzrestu
ptac. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sa o dane historyczne.

Koszty $wiadczen sa podzielone na nastepujgce sktadniki:

»  koszty biezacego zatrudnienia (zmiana rezerw wynikajgca z narastania zobowigzan w ciagu okresu wynikajacego
z przyrastania stazow pracy oraz wieku pracownikow)

o koszty odsetkowe (przyrost zobowigzan zwigzany ze stopa procentows; jest produktem wartosci zobowigzan
z poczatku roku i stopy procentowej uzytej do dyskonta)

o zysk/strata aktuarialna jest to zmiana wynikajaca z roznic pomiedzy przyjetymi zatozeniami a ich realizacjy
oraz ze zmiany przyjetych do wyliczen parametrow i zatozen

Spotka prezentuje dwa pierwsze sktadn k kosztow okreslonych Swiacczen w wyniku finanscwyir,

Przeszacowania ujete w pozostatych catkowitych dochodach zostajg natychmiast odzwierciedlone w zyskach zatrzymanych
i nie beda podlega¢ przeniesieniu do rachunku zyskow i strat.

6.6. Platnosci w formie akgcji whasnych

W Spotce nie wystepuja.
6.7. Podatki

Podatek biezacy

Zobow gzana naleznosc z tytulu  biezacegc podatku za okres biezgacy | okresy pcprzecnie wycenia  sie
w wysakosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (paclecajacych zwretewi cc argandw pacatkowych)
z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien
bilansowy.

Podatek odroczony

Na pot-zeby sprawozdawczosci fnansowej, podatek odroczony jest cbliczany metcca zobewigzan bilansowych w stosunke
do roznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywdw i pasywdw a ich wartoscig
bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic przejéciowych

» 7z wyjatkiem sytuaciji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy
lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochod
do opodatkawania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich  -éznic  p-zejscowych  wynikajgcych  z  inwestycii w  jednostkach  zaeznych
lub stowarzyszonych i udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania
sie rdzn ¢ przejscowych peclegajg kontroli inwestara i goy prawcepedcebne jest, iz w cajgcej sie przewiczied
p-zysztodc -dinice przejscicwe nie ulegng adwrdceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych roznic przejsciowych,
jak -dwn ez newykorzystanych ulg podatkowych i niewykarzystanych strat podatkowych przeniesicnych na nastepre lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdc co opodatkowania, ktéry pozwcli wykerzystad
ww. “Oznice, aktywa i straty

* zwyjatk em sytuacj, gdy aktywa z tytutu odreczonega pecatku dotyczace ujemnych réznic przejéciowych pewstajg
w wyn ku poczatkawego ujecia sklacnika aktywdw badz zobawigzania przy transakcji nie stanowigcej pclaczeria
jednastek gaspedarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wyrik finarscwy britte, ani na ccchac
do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

o w przypadku ujemnych -d7nic przejsciowych z bybuhu inwestycji w jecnastkach zaleznych lub stcwarzyszanych craz
udz atdw we wspdlnych przedsiewzieciach, sklacnik aktywdw z tytulu odroczonego podatke jest Ljmowany
w bilansie jedyn e w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopadabne, iz w dajacej sie przewiczie¢ przyszicsci ww.
rdzn ce przejsciowe ulegng adwrdceniu i asiggniety zostanie dochad co opacatkowania, ktry pazwoli na petrecenie
ujemnych rdznic przejscicwych.
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Wartoéé bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowege padlega ponownej acenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany
do wysokoéci odzwierciedlajgcej prawdopodobiefistwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktdre pozwolg
na odzyskanie tego skfadnika aktywdw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywac w akresie, gdy skiadnik aktywdw zastanie zrealizowany
lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowiazujace na dzien bilansowy
lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wiasnym jest ujmowany w kapitale wiasnym,
a nie w rachunku zyskéw i strat.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
nalezno$ci ze zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczany padatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty i aktywa s3 ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towarow i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od
organdw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ kosztdw nabydia skladnika aktywow lub
jako cze$¢ pozycji kasztowej oraz

o nalezno$ci i zobowigzan, ktore s wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organdw podatkowych jest
ujsta w bilansie jaka cze$§¢ naleznosci lub zobowigzan.

6.8. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa wediug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Warto§¢ poczatkowa $rodkéw trwatych abejmuje ich cene nabycia pawiekszong ¢
wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania
oraz aktywowane koszty finansowania. W skiad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czedci skladawych maszyn i urzadzen
w momencie poniesienia, jedli spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskdw i strat w momencie ich poniesienia.

Rzeczowe aktywa trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na cze$d skladowe bedace pozycjami o istotnej wartosci,
do ktérych mozna przyporzadkowal odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. CzeScig sktadowa sa rowniez koszty
generalnych remontdw.

Spotka rozpoczyna amortyzacje sktadnika rzeczowych aktywdéw trwatych wéwczas, gdy jest on daostepny dao uzytkowania,
to znaczy w momencie dostosowania skifadnika aktywow do miejsca i warunkdw potrzebnych do rozpoczecia jegc
funkcjonowania. Zakorczenie amortyzacji nastepuje wtedy, gdy sktadnik aktywéw zostanie przeznaczony do sprzedazy (lub
wlaczony do grupy aktywdw przeznaczonych do sprzedazy) zgodnie z MSSF 5, lub gdy skladnik aktywow zostat usuniety z
bilansu — w zaleznosci od tego, ktdry moment jest wezesniejszy.

Okresy amortyzacji dla poszczegdlinych grup sktadnikdw aktywow trwatych wynosza odpowiednio:

Grupa aktywoéw trwatych okres

Maszyny i urzadzenia techniczne 5 - 50 lat
Urzadzenia biurowe 3-10lat
Srodki transportu 5—10lat
Komputery 3-5lat
Inwestycje w obcych rzeczowych aktywach trwalych 5-10lat

Wartoé¢ kohcowa, okres uzytkowania araz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje sie corocznie, a w razie
koniecznosci karyguje.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostad usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku,
gdy nie sa spodziewane Zzadne ekonomiczne korzysci wynikajqce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywdw. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywdw z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoScig bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat
w okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.
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Inwestycje rozpoczete dotyczg rzeczowych aktywow trwalych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate
w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania aktywa do uzywania.

6.9. Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakdiji.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosd inwestycyjne sq wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian wartosci godziwej nieruchomosc inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktdrym
powstaly.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym
o<res’e, w kt¢rym do<onano tak ego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylka wéwczas, gdy nastepuje zmiana spcscbu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela, zawarcie umowy leasingu
operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany
przez whasciciela — staje sie nieruchomoscia inwestycyjng, Spotka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aklywa trwaie
az do dn a zmiany sposobu uzyt<owania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosc inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasow,
domn emany <oszt tak ejo sktadni<a aktywcw, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej kategorii jest réwny
wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

6.10. Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniaja kryteria rozpoznania dla prac
rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia
warto$c niematerialnych nabytych w transakgji polaczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich wartosci godziwej na dzien
polacecena. Po ujecu poczatkowym, wartosci niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia pcmriejszcre. ¢ emcrzerie i
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie,
z wyjatkiem aktywowanych nakladdw poniesionych na prace rozwojowe, s ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty
poniesione, Spatka nie prowadzi prac w zakresie wytworzenia wartosci niematerialnych we wiasnym zakresie.

Spol<a ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokrelony. Wartosci riematerialre
0 ograniczonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych
o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany
w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzyéci ekonomicznych pochodzacych
zdanego skladnika aktywow sa ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji
i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wartosci niematerialnych o ograniczonym
okresie uzytkowania ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktdra odpowiada funkcji danego sktadnika
warto$c niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie s uzytkowane, s corocznie poddawane
weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlinych aktywdw lub na poziomie osrodka
wypracowujacego srodk pieniezne.

O«resy uzyt<owan a s3 poddawane corocznej werylfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku wlasrie
zakonczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosc niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedtug rdznicy pomiedzy wplywami
ze sprzedazy netto, a wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywdw i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
ich usuniec'a z ailansu.

Gtownym  skladnikiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania jest w Spolce prawo do znaku
towarowego FORIE. Spdtka preyjeta amortyzacje podatkowa posiadanego prawa do znaku metoda liniowa wedtug stawki
14,29% w okresie 7 lat, poczynajac od daty nabycia praw do znaku na mocy umowy datio in solutum i aportu majatku do
Spotki w 2015 roku. Spétka corocznie dokonuje testu na utrate wartosci znaku.

Szczegotowe informacje w tym zakresie wraz z metodg weryfikacji utraty wartosci prezentuje nota 16.

6.11. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Spdétka ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapi¢ utrata
wartosc™ ktarejos ze s<tadni<ow niefinansowych aktywcw trwalych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zaclodza,
lud w razie konieczno$c preeprowadzen a corocznejo testu sprawdzajgcego, czy nastapita utrata wartosci, Spdtka dokanu:e
oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowuijgcego srodki pieniezne, do ktorego
dany s<tadni< aktywow nalezy.
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Wartos¢ odzyskiwalna skladnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne odpowiada wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego sktadnika aktywdw lub odpowiednio osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ te ustala sie dla
poszczegdlnych aktywdw, chyba ze dany skladnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywdw pienieznych, ktore w
wiekszosci sg niezalezne od tych, ktdre sa generowane przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa
sktadnika aktywow jast wyzsza niz j2go wa-tos¢ adeyskiwalna, ma migjsce utrata wartcsci i dckonuje sie wowceas odpisu cc
ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sa dyskontowane
do ich wartosci biszacsj przy zastosowaniu stopy dyskontcwe] przec uwzglecnieniem  skutkdw  cpodatkcwania,
ktéra odzwizrcisdla biezaca rynkows cszacowanie wartosci pisnigdza w ceasie cres ryzyke typowe ¢ a danego skiacnika
aktywdw. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej
ujmujz sie w pozostatych kasztach cperacyjnych.

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wa-tosci, ktory byt ujsty w okresach poprzzcnich w adniasizniu dc canego sktacnika aktywdw jest zbedny, lub czy pcwinien
zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spotka szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywdw.
Pop-zadnio ujsty odpis aktualizujgcy ¢ tytulu utraty wartosci ulega odwroceniu wtedy i tylkc wtecy, gcy cc czasu ujecie
ostatniego odpisu aktualizujgcego nastapita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej
danego skfadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie warto$¢ bilansowa sktadnika  aktywdw
do wysoko$ci jago wartosci odzyskiwalnej. Padwyzszona kwata nie mcze przekroczyé wartoda bilarscwej skiacnika aktywaow,
jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubieglych latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytutu
utraty wa-tosci w odniasieniu do tago skfadnika aktywdw. Odwrdcenie cepisu aktualizujacege z tytulu utraty wartcéci
sktadnika aktywdw ujmuja sie niezwiccznie jako przychdc w rachunku zyskdw i strat. Pc adwrdcaniu odpisu aktualizujgcege,
w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skladnika jest korygowany w sposdb, ktory pozwala w ciagu
pozostatego okresu uzytkowania tego skladnika aktywdéw dokonywad systematycznego odpisania jego zweryfikowanej
wa-tosci bilansowsj pomnigjszonej ¢ wartas¢ korncowa.

6.12. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa i grupy do zbycia Klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej
w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wylacznie
wowczas, gdy wystapienie transakgcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne, a sktadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest
dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do
sp-zadazy zaklada zamiar kizrownictwa Spotki cc dokonania transakcji sprzecazy w ciggu rcku cc mementu zmiany
k asyfikacji.

Aktywa (i grupy) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej z dwaoch wartosci: pierwotnej wartosci
bilansowsj lub wartosci godsiwsj, pomniejsconej ¢ koscty cwigeane ce spreedaza.

W sprawozdaniu z sytuaciji finansowej aktywa przeznaczone do sprzedazy (lub grupa do sprzedazy) prezentowana jest
w osobngj pozycji aktywdw. J2z2li z grupg do zbycia zwigzane sg zobowiazania jaki= beda przzkazane w transakcji sprzecazy
tacznie £ grupg dc spreadazy, cobowijzania te prezentowane sg jakc cscbina pceycja zobowigzar,

Spdtka zaklasyfikowata do tej pozycji nieruchomosé inwestycyjng potozong we Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54.

Wiecej informacji zawiera nota 22. niniejszego sprawozdania.

6.13. Zapasy
Spdika p-owadzi dziatalno$¢ ustugowa. Obrot towarowy nie jast przadmictem dziatalnoéci Spotki.

Na dzi2i bilansowy Spdtka posiada jadyniz zapas materiatow w pcstaci wegla cpalcwege na potrzeby cgrzewania cbiekte
w P-zamyslu. Spotka wycznia posiadany zapas wedlug cany nabycia ustalcnej mstodg $rednisj wazenej.

6.14. Aktywa finansowe
Aktywa finansowe dzielone sq na nastepujace kategorie:
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Instrumenty finansowe zabezpieczajace

W momzanciz poczatkowsgo ujecia, aktywa finanscwe s3 wycaniane w wartosci godziwej powiekszenej ¢ keszty transzkgji
bezposrednio do nich przyporzadkowane. Naleznosci Spotki, ktdre nie majg istotnego komponentu finansowania, sg w
momanciz poczatkowago ujecia wyceniare w cerie transakcyjnej.

Wycena aktywow finansowych wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zaliczane sa wszelkie instrumenty, ktére nie spetniaja kryteridw wyceny wedtug zamortyzowanego kosztu lub
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.
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Do tej kategorii zalicza sie w szczegolnosci instrumenty finansowe nie spetniajgce testu SPPI oraz instrumenty desygnowane
do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zyski lub straty wynikajace z wyceny takich aktywdw ujmuje sie w
wyniku finansowym w okresie, w ktdrym powstaty. Zyski lub straty wynikajace z wyceny pozycji wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy obejmuja réwniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy.

Wycena aktywow finansowych wedlug zamortyzowanego kosztu

S to instrumenty dluzne utrzymywane w celu Sciggniecia umownych przeptywow pienieznych, ktore nie sg desygnowane do
wyceny w wa-tosci godziwej przez wynik finansowy.

Spétka do wyceny aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym kosecie stosu'e metcde efektywne) stopy
procentowej. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpisow z tytutu utraty wartosci, przy czym
naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajgce elementu
finansowania) i nieprzekazywane do faktoringu, nie podlegajg dyskontowaniu i sg wyceniane w wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja érodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty
krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym 3 miesiecy.

Saldo $rodkdw odienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku preeptywcw pienieznych skiada sie ¢ okreélonych
powyzej srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Spdtka na koniec okresu sprawozdawczego nie posiada juz instrumentow wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Wycena instrumentow finansowych zabezpieczajacych
Spdtka nie posiada instrumentdw finansowych, do ktorych stosuje zasady rachunkowosci zabezpieczen.

6.15. Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosdci sktadnika aktywow finansowych
lub grupy aktywdw finansowych.
MSSF 9 wprowadzit nowe podejécie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych wedhug
zamortyzowanego kosztu bazujace na kalkulacji strat oczekiwanych. Wczesniejszy model zgodny z MSR 39 bazowat
na koncepgji strat poniesionych.

Najistotniejsz3 20zycjy aktywdw finansowych, Joza $rodkami pienieznymi, w sprawazdaniu finansowym Spdtki s3 checnie
udziaty w Spdtce Kwadrat Sp. z 0.0.. W skiad pozycji aktywow finansowych Spotki wchodzg takze certyfikaty inwestycyjne,
pozostate 20 sprzedazy i umorzeniu tych aktywéw w okresie sprawozdawczym.

Posiadane cetyfikaty inwestycyjne s3 wyceniane na moment bilansowy do wartoéci godziwej ze skutkiem w wyniku
finansowym prezentowanym w rachanku cyskéw i strat Spdtki.

Na moment wejécia w zycie zmienionego MSSF G Spdtka dokonata historycznej analizy strat dotyczacych niesciggalnych
naleznosczi. Poniewaz kwoty te okaczaly sie niematerialne w stosunku do poziomcéw naleznosci w badanym okresie, Spcika
¢decydowata o castosowaniu uproszczonega padejscia, 2godnie 2 ktérym szacuje cceekiwang strate bazujac na terminach
zapadalno$ci naleznoszi.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, Ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci naleznosci wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscia
bilansow3 skladnika aktywdw finansowych a wartoscia biezaca oszacowanych przysztych przeplywéw pienieznych
(z wykaczeniem przysztych strat z tytutu nieSciagniecia naleznosci, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (tj. stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu).
Wartoé¢ bilansowq skiadnika aktywow obniza sie bezpoSrednio lub poprzez rezerwe. Kwote straty ujmuje sie w rachunku
zyskow i strat.

Spdtka ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegolnych sktadnikow aktywow finansowych,
ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywdw finansowych, ktore indywidualnie nie sg znaczace.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, Ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spétka wigcza ten sktadnik dc crupy
aktywdw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa,
ktére indywidualnie s oceniane pod katem utraty wartoéci 1 dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy ¢ tytutu utraty wartoéci lub
uznano, ze dotyciczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie s3 brane pod uwage przy aczne) ocenie grupy aktywow pod katemn
utraty wartoszi.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposdb
powigzac ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pdzniejsze odwrdcenie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dzied odwrdcenia
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

6.16. Zobowiazania finansowe oraz pozostale zobowiazania

Spotka klasyfikuje zobowiazania finansowe do kategorii:
wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
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- instrumenty finansowe zabezpieczajace (Spdtka nie posiada).

Do zobowiazan wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje sie gldwnie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
z tytutu zakupu niefinansowych aktywdw trwatych, kredyty i pozyczki.

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu zakupu niefinansowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych ujmuje sie poczatkowo w wartoéci godziwej, ktéra odpowiada wartosci nominalnej i wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytutu podatku od towardw i ustug oraz innych podatkéw, cet i ubezpieczen spotecznych ustala sie w kwocie
wymagajacej zaptaty przez Spdtke zgodnie z obowiazujacymi i majacymi zastosowanie przepisami.

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane wedtug ceny nabycia
odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych érodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne s nastepnie wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub
premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Zyski i straty sa ujmowane w rachunku zyskdw i strat z chwila usuniecia zobowiazania z bilansu, a takze w wyniku naliczaria
kosztu metoda efektywnej stopy procentowe;j.

Do zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie pochodne instrumenty
finansowe, ktdre nie stanowig instrumentu zabezpieczajacego w rachunkowosci zabezpieczen. Instrumenty te stanowia
zabezpieczenie w sensie ekonomicznym. Do tej kategorii zalicza sie réwniez te instrumenty pochodne, w stosunku do ktdrych
uniewazniono powigzanie zabezpieczajace. Instrumenty pochodne ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej i wycenia na
kazdy dzien bilansowy w wartoéci godziwej z ujeciem skutkéw wyceny w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate
przychody finansowe lub koszty finansowe.

6.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy
ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypekienie tego obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spétka spodziewa sie,
ze koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przykiad na mocy umowy ubezpieczenia, wdwczas zwrot ten jest ujmowany
jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywicie nastapi. Koszty
dotyczace danej rezerwy s wykazane w rachunku zyskdw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowarie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzarego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwiazku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Spotka nie wydziela segmentéw operacyjnych w rozumieniu MSSF 8.

8. Przychody i koszty

8.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedaty Za okres sprawozdawczy

zakonczony
31.12.2020 31.12.2019
Przychody z tytutu optaty licencyjnej 21 555 411,43 21999 828,88
Przychody ze sprzedazy ustug marketingowych 617 074,55 703 130,92
Przychody z tytutu najmu 4 193 919,85 4 005 233,87
Przychody netto ze sprzedazy, razem 26 366 405,83 26 708 193,67
- w tym od jednostek powigzanych 22 520 591,89 23 102 924,81

Informacje o wiodacych klientach

Najistotniejsza pozycjg w przychodach Spdiki jest przychdd z tytutu dzierzawy wiasnodci intelektualnej w postaci znaku
towarowego FORTE, uzyskiwany od jedynego udziatowca Spdtki — Fabryk Mebli FORTE S.A.
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Spotka osigga poza tym przychody z najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni handlowych i magazynowych w posiadanych
nieruchomosciach we Wroctawiu, Przemy$lu oraz w Krakowie. Najwieksze przychody Spdtka czerpie z najmu w Obiekcie we
Wroctawiu. Przychody z najmu od najemcéw JYSK Sp. z 0.0. oraz HEXAGONES Sp. z 0.0. przekroczyty 10% wartosci
przychoddw z najmu ogdtem.

8.2. Pozostate przychody operacyjne

Za okres sprawozdawczy

zakonczony
Pozostate przychody operacyjne 31.12.2020 31.12.2019
Dotacje rzadowe 96 167,96 =
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych = 734 209,00
Pozostate 2 852,86 396,26
Pozostate przychody operacyjne, razem 99 020,82 734 605,26

W okresie sprawozdawczym Spdtka byla beneficjentem dotacji w ramach programu rzadowego, wspierajgcego Spotki
dotkniete spadkiem przychodow na skutek pandemii COVID-19. WartoS¢ otrzymane;j dotacji wyniosta 96 167,96 zt.

8.3. Pozostale koszty operacyjne

Za okres sprawozdawczy

zakonczony
Pozostale koszty operacyjne 31.12.2020 31.12.2019
Przeszacowanie nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy 882 540,00 =
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 133 338,50 =
Spisana inwestycja zaniechana 25 716,67 =
Koszty swiadczen pracowniczych 4 159,00 4 261,00
Amortyzacja wartosci firmy 651,19 781,45
Pozaostate 822,98 15,41
Pozostatle koszty operacyjne, razem 1047 228,34 5 057,86

Zarzad Spétki zadecydowat o przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomo$ci potozonej przy ul. Robotniczej we Wroctawiu
o wartosci bilansowej 5 782 540,00 z+. W zwigzku z tym dokonano odpisu warto$ci nieruchomosci do jego wartoéci godziwej
(ustalonej ceny zbycia). Przeszacowanie w kwacie 882 540,00 zt ujeto w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

8.4. Przychody finansowe

Za okres sprawozdawczy zakonczony

) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

Przychody finansowe
przeksztalcone dane
zatwierdzone
Aktualizacja wartosci certyfikatow inwestycyjnych = 12 212 448,07 =
Odsetki od srodkéw pienieznych - lokaty overnight 1795,17 6 865,16 6 865,16
Odsetki od srodkéw pienieznych - lokaty ponizej 3 = = =

miesiecy

Pozostate = = =
Przychody finansowe, razem 1795,17 12 219 313,23 6 865,16

W okresie poréwnawczym Spétka dokonata reklasyfikacji wyceny certyfikatéw inwestycyjnych z pozycji kapitatu rezerwowego
z aktualizacji wyceny aktywéw finansowych do wyniku finansowego okresu. Wycene dotyczacy roku 2019 ujeto w pozycji
przychoddw finansowych w warto$ci 12 212 448,07 zt.

Spotka obecnie nie inwestuje srodkéw w lokaty ponizej 3 miesiecy.

-
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8.5. Koszty finansowe

Za okres sprawozdawczy

zakonczony

R TR 31.12.2020 31.12.2019
Wynik na sprzedazy i umorzeniu certyfikatéw inwestycyjnych 20 224 467,74 =
Biezgca wycena certyfikatow inwestycyjnych 57 842,55 =
Odsetki od kredytow, pozyczek i leasingu 391 161,12 2 133 383,82
Poreczenie kredytu 60 541,74 290 726,63
Pazastate 3 449,96 539,62
Wiym

odsetki zaplacone od zobowigzari 3 353,35 103,02

réznice kursowe netto 96,61 45,56

Koszty finansowe, razem

20 737 463,11

2 424 650,07

W dniu 11 grudnia 2020 roku Spdtka zbyla certyfikaty serii A i czeSciowo serii B za kwote 72 104 703,12 z+, W dniu 15 grudnia
2020 roku dokonano réwniez umorzenia certyfikatow serii D na kwote 12 725 440,76 zt. Wynik na sprzedazy i umorzeniu

certyfikatow Spdtka ujeta w ciezar kosztow finansowych okresu sprawozdawczego.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka dokonata aktualizacji wyceny posiadanych jeszcze certyfikatdw FIZAN serii B i C
do ich warto$ci godziwej. Skutki wyceny na dzien 31 grudnia 2020 roku w kwocie 57 842,55 zt odniesiono w koszty finansowe

okresu sprawozdawczego.

8.6. Koszty wedtug rodzajow

Za okres sprawozdawczy

zakonczony
Koszty wedtug rodzajow 31.12.2020 31.12.2019
Amortyzacja 23 782,97 25 083,46
Zuzycie materiatéw i energii 718 218,83 707 025,66
Ustugi doradcze 159 130,55 428 592,69
Ustugi ochrony mienia 337 005,92 292 706,80
Ustugi reklamowe 433 177,28 345 493,51
Organizacja targéw 799 865,97 829 775,85
Ustugi obce pozostate 252 409,96 260 054,92
Podatki i optaty 1 008 153,59 1 000 286,22
Wynagrodzenia 1131 183,07 1316 770,47
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 272 094,69 263 251,01
Czynsze 105 244,52 107 530,39
Ubezpieczenia mienia 42 514,03 44 925,28
Odpis ZFSS 38 520,15 33 123,74
Pozostate koszty rodzajowe 20 391,32 20 856,64

Koszty dziatalnosci operacyjnej

5 341 692,85

5 675 476,64

Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu

(262 865,70)

(551 057,56)

Koszt wytworzenia sprzedanych ustug

5 078 827,15

5124 419,08

8.7. Koszty amortyzacji ujete w rachunku zyskoéw i strat

Za okres sprawozdawczy

zakonczony
Koszty amortyzacji w rachunku zyskow i strat 31.12.2020 31.12.2019
Koszty amortyzacji ujete w:
Koszcie wlasnym sprzedazy 23 782,97 25 083,46
23 782,97 25 083,46
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8.8. Koszty éwiadczen pracowniczych
Za okres sprawozdawczy
zakonczony
Koszty swiadczen pracowniczych 31.12.2020 31.12.2019
Koszty swiadczen pracowniczych ujete w:
Koszcie wlasnym sprzedazy 1370 877,76 1547 225,48

Kosztach ogdinego zarzadu

32 400,00

32 796,00

1403 277,76

1 580 021,48

W okresie sprawozdawczym Spétka otrzymata dotacje z tytutu doptaty do wynagrodzen pracownikéw objetych przestojem
ekonomicznym i obnizonym wymiarem czasu pracy w okresie obostrzer spowodowanych pandemia COVID-19. Informacje na

temat otrzymanej dotacji zostaty opisane w nocie 8.2.

9. Podatek dochodowy

Gltéwne skladniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku (wraz z okresem

przeksztatconym) przedstawiaja sie nastepujgco:

Za okres sprawozdawczy zakonczony

31.12.2019

31.12.2020 przeksztatcone

31.12.2019

dane
zatwierdzone

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany ze strata podatkowa

Rozwigzanie aktywa niemozliwego do odliczenia

Zwigzany z korektg bledu wyceny certyfikatow inwestycyjnych
Zwigzany z wynikiem na sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych

29 071,33
29 071,33
5 605 027,25

5 286 019,66
59 291,72

(3 842 648,87)
4 102 364,74

9 499 300,50

2 663 350,58
2 320 365,13

4 515 584,79

7 178 935,37

2 663 350,58

4 515 584,79

Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i
strat

5 634 098,58

9 499 300,50

7 178 935,37

9.1. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spdtki za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2020 roku i 1 stycznia 2020 roku przedstawia sie nastepujaco:

Za okres sprawozdawczy zakonczony

31.12.2020

31.12.2019

przeksztatcone

31.12.2019

dane

zatwierdzone

Strata/zysk przed opodatkowaniem

Podatek wedtug ustawowe] stawki podatkowej
obowiazujacej w Polsce, wynoszacej 19% (2019: 19%)
Korekty dotyczace podatku dochodowego z lat ubieglych
Nieujete straty podatkowe

Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychodéw
Spisane straty podatkowe

Przychody niebedgce podstawg do opodatkowania
Réznice przejSciowe z lat ubiegtych

Pozostate

Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej

Podatek dochodowy (obciazenie) wykazany w
rachunku zyskow i strat

Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechanej

(659 162,48)
(125 240,87)

5 746 728,56

16 961,80

(4 350,91)

5 634 098,58

5634 098,58

31 556 927,59

5995 816,24

829 688,83
13 576,34

2 663 350,58

(3 131,49)

9 499 300,50

9 499 300,50

19 344 479,52
3675451,11

829 688,83
13 576,34

2 663 350,58

(3 131,49)

7 178 935,37

7 178 935,37

(6 293 261,06)

22 057 627,09

7 178 935,37

26 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.



FORTE BRAND Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe na dzief 31 grudnia 2020 oraz za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2020 wyrazone w ztotych polskich

2020

9.2, Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Bilans Rachunek zyskow
i strat
Odroczony podatek dochodowy Stan na dzien Za okres sprawozdawczy
zakonczony

L Tytut réznicy 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Pozycja bilansu przejsciowej przeksztalcone przeksztalcone
Rezerwa z tytutu podatku
odroczonego
ool Wtz
pozostale narzuty na 33 505,79 35 209,11 (1703,32) 42 814,68
zobowigzania O e )
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz Zobowigzania z
pozostate tyt. RMK 489,63 8 085,96 (7 596,33) 27 145,11
zobowiazania
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz Odlsetk[ (2 313,30) } (2 313,31) )
pozostate naliczone
zobowiazania
Rezerwa na Rezerwy na
$wiadczenia po ckresie  odprawy (1 376,55) (1 395,93) 19,38 (809,59)
zatrudnienia emerytalne
S eeavbsuleodatiy 30 305,56 41899,14 (11 593,58) 69 150,20
odroczonego
et kol 651 637,99 667 455,37 (15 817,38) 316 658,89

bilansowej nieruchomosci
Réznica wartosci podatkowej i
bilansowej znaku towarowego FORTE

Podatek odroczony z tyt. straty
podatkowej

21 337 174,45

(940 294,83)

17 207 398,75

(940 294,83)

4129 775,70

4129 775,70

2 663 350,58
2 663 350,58

w lym rozwigzanie aklywa 2 663 350,58 2 663 350,58 -
Aktualizacja wyceny aktywow
finansowych ujeta w sprawozdaniu z - (14 698 843,00) 14 698 843,00

catkowitych dochodéw

Strata podatkowa na certyfikatach
inwestycyjnych

w lym rozwigzanie aklywa

(13 196 180,49)

(13 196 180,49)

5286 019,66 & 5286 019,66

2 320 365,13

Aktywo/Rezerwa z tytutu podatku

- 7 882 642,68
odroczonego, ogétem

2 277 615,43 5 605 027,25

9 499 300,50

Podatek odroczony w wysokosci 2 320 365,13 zt zt w okresie poréwnawczym zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku dotyczacy
wyceny certyfikatéw FIZAN zostat odniesiony w wynik finansowy Spdtki - w zwiazku ze zmiang podejécia do wyceny
certyfikatow inwestycyjnych i ujmowania jej w wyniku okresu, a nie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Ze wzgledu na specyfike poszczegblnych pozycji bilansowych, Spdtka nie oczekuje catkowitego rozliczenia w ciggu roku
podatkowego 2021 nastepujacych pozycji podatku odroczonego:

- podatku odroczonego (rezerwy) z tytutu roznicy wartosci podatkowej i bilansowe]j nieruchomosci inwestycyjnych
w kwaocie 651 637,99 zt

- podatku odroczonego (rezerwy) z tytutu réznicy wartosci podatkowej i bilansowej znaku towarowego w kwocie
21 337 174,45 zt.

Rozliczenie rezerwy na podatek odroczony od ww. pozycji nastapi w chwili ewentualnego zbycia aktywdw (nieruchomosci oraz
znaku towarowego), co jest planowane w najblizszej przysztosci jedynie w odniesieniu do nieruchomaosci patazane] we
Wroctawiu przy ul. Robotniczej.

W 2020 Spdtka rozwiazata rezerwe na podatek dochodowy w kwocie 5 286 019,66 zt utworzong z tytutu zbycia certyfikatéw
inwestycyjnych jako niemozliwg do adliczenia, zgodnie z przeprowadzong projekcjg rozliczenia straty w kalejnych latach.
W 2019 roku natomiast Spdtka podjeta decyzje o rozwiazaniu czesci aktywa na strate podatkowa za lata 2016 — 2018
w wysokasci 2 663 350,58 zt.
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10. Rozliczenia podatkowe

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie obowigzujacych przepisow podatkowych. Obcigzenia podatkowe
sq wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym. Spdtka nie prowadzi dziatalnosci
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, co rdznicowatoby zasady okreslania obcigzen podatkowych w stosunku do przepisow
ogdinych w tym zakresie. Rok podatkowy jak i bilansowy pokrywajq sie z rokiem kalendarzowym.

11. Majatek socjalny oraz zobowigzania ZF$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu S$wiadczen socjalnych z pdzniejszymi zmianami stanowi,
7e Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 25 pracownikéw w przeliczeniu na
peine etaty. Mimo, iz zatrudnienie w Spdice jest nizsze, od 2017 roku tworzy ona dobrowolnie taki fundusz i dokonuje
okresowych odpisdéw w wysokosci odpisu podstawowego. Celem dobrowolnego Funduszu podstawowego jest subsydiowanie
dziatalnosci sacjalnej Spotki, pazyczek udzielanych jej pracownikom araz pozastatych kasztdw sacjalnych. Spotka dadatkewe
partycypuje w finansowaniu opieki przedszkolnej nad dzie¢mi pracownikdw, tworzac odpis dodatkowy w wysokosci
skalkulowanych kosztow miesiecznego pobytu dziecka w placéwce przedszkolnej. W tym zakresie Spotka takze dokonuje
odpisow.

Spotka skompensowata aktywa Funduszu z zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie stanawig addzielnych
aktywow Spdiki. Spotka zanotowata nadwyzke aktywow z tytutu Funduszu na dzien 31 grudnia 2020 roku, ktéra wynosi
23 604,38 zt (w okresie pordwnawczym nadwyzka aktywdw wyniosta 11 744,07 ).

Tabela ponizej przedstawia analityke aktywdw, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

31.12.2020 31.12.2019
Sradki pieniezne 47 413,66 27 898,26
_Zobowigzania z tytutu Funduszu (23 809,28) ( 19 154,192
Saldo po skompensowaniu 23 604,38 11 744,07
Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 38 520,15 33 123,74

12. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty

Uchwala Zwyczajnega Zgromadzenia Wspdinikdw z dnia 8 czerwca 2020 roku zostata padjeta decyzja a przeznaczeniu catosci
zysku netto Spotki za rok obrotowy 2019 w wysokosci 12 165 544,15 zt na kapitat zapasowy.

13. Leasing

13.1. Zobowiazania z tytutu uméw leasingu — Spétka jako leasingobiorca

Spdika posiada $rodki trwate w leasingu, a warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu na dziei 31 grudnia 2020 roku wynosi
6 344,56 zt i dotyczy $rodkédw transportu. W okresie pordwnawczym zakoriczonym 31 grudnia 2019 roku zobowigzanh z tytutu
leasingu wynosita 27 818,99 zt i réwniez dotyczyta srodkow transportu.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku przyszte minimalne opfaty leasingowe przedstawiaja sie nastepujaco:

Minimalne opfaty leasingowe

31.12.2020 31.12.2019

W okresie 1 roku 6 344,56 22 209,70
W okresie od 1 do 2 lat = 5 609,29
W okresie od 2 do 5 lat - -
Powyzej 5 lat = =
Minimalne opfaty leasingowe ogétem 6 344,56 27 818,99
Minus koszty finansowe - -
Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych 27 818,99 27 818,99
krotkoterminawe 6 344,56 22 209,70
diugoterminowe = 5 609,29

Catkowita kwota ptatnosci dokonanych z tytutu leasingu w 2020 roku wyniosta: 21 307,02 zt (w okresie poréwnawczym
2019 roku 16 872,42 z}).

28 ] Zasady (polityki) rachunkowosdci oraz zalaczone noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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13.2. Naleznoéci z tytutu leasingu — Spétka jako leasingodawca

Spétka posiadata w roku sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2020 roku umowy leasingu dotyczace najmu lokali
handlowych w obiekcie we Wroctawiu przy ul. Briicknera 25-43 i Robotniczej 54 oraz w Przemyslu przy ul. Bakoriczyckiej 7
jak réwniez w Krakowie przy ul. Aleksandry 11.

Wiekszos¢ umdw zawartych jest na czas nieokre$lony z 1 lub 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia.
Najdtuzsza umowa na czas okreslony zawarta zostata do 31.05.2023 roku.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku przyszte naleznosci z tytutu minimalnych optat leasingowych wynikajacych z uméw
nieodwotywalnego leasingu operacyjnego przedstawiaja sie nastepujaco:

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2019
W okresie 1 roku 4 155 873,28 4 008 811,90
W okresie od 1 do 5 lat 1328 316,67 4 140 195,74
Powyzej 5 lat S 843 666,96
Przyszie naleznosci z tytulu minimalnych oplat 5 484 189,95 8 992 674,60

leasingowych, ogétem

W analizie uwzgledniono plany Zarzadu odnosnie sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Robotniczej. Do
oszacowania przysztych naleznosci przyjeto, ze sprzedaz nastapi zgodnie z maksymalnym terminem, okreslonym w umowie
przedwstepnej sprzedazy, tj. do kohca sierpnia 2021 roku.

14, Swiadczenia pracownicze

14.1. Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Spoétka wyptaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci okreslonej przez Kodeks
Pracy. W zwigzku z tym Spdtka na podstawie wyceny dokonanej przez firme aktuarialng od 2017 roku tworzy rezerwe na
wartos¢ biezaca zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych. Kluczowa kadra kierownicza abjeta jest éwiadczeniami na takiej
samej zasadzie jak pozostali pracownicy. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajace zmiany stanu w ciggu okresu
obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Gtdwne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzier bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania sg nastepujace:

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2019
Stopa dyskontowa (%) 1,2% 2,1%
Przewidywany wskaznik inflacji (%) 2,5% 2,5%
Wskaznik rotacji pracownikow 8,6% 8,9%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3,5% 3,5%

Zmiana stanu

Rezerwa na swiadczenia emerytalne i rentowe 2020 2019
Stan na 1 stycznia 20 974,00 19 445,00
Koszty odsetkowe 440,00 506,00
Koszty biezacego zatrudnienia 3 719,00 3 755,00

Koszty przesztego zatrudnienia i ograniczenia programu $wiadczen - -

Wyptacone $wiadczenia - -

Aktuarialny zysk/(strata) ze zmian zatozen demograficznych 25,00 (3,00)
Altuarialny zysk/(strata) ze zmian zatozen ekonomicznych 2 486,00 1 219,00
Altuarialny zysk/(strata) z réznic pomiedzy zatozeniami a realizacja (2 374,00) (3 948,00)
Zyski/straty z rozliczenia programu $wiadczen - -
Stan na 31 grudnia 25 270,00 20 974,00
W tym:

diugoterminowa 25 270,00 20 974,00

krotkoterminowa - -

Kwoty ujmowane w catkowitych dochodach:

2020 2019

Koszty $wiadczen:
Koszty biezacego zatrudnienia 3 719,00 3 755,00

29 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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2020 2019
Koszt odsetkowy 440,00 506,00
Koszty przesztego zatrudnienia = :
Sktadniki kosztow programu ujete w wyniku finansowym: 4 159,00 4 261,00
Aktuarialny zysk/(strata) ze zmian zatozerh demograficznych 25,00 (3,00)
Aktuarialny zysk/(strata) ze zmian zatozer ekonomicznych 2 486,00 1219,00
Aktuarialny zysk/(strata) z roznic pomiedzy zatozeniami a realizacja (2 374,00) (3 948,00)
ejgisa:‘t:yec:k}adniki kosztow programu ujete w kapitatach 137,00 (2 732,00)
Odroczony podatek dotyczacy $wiadczeh (4 801,30) (3 985,06)
taczna kwota kosztow programu ujeta w kapitatach 137,00 2732,00
Razem koszty roku: 4 296,00 1 529,00

Zgodnie z MSR 19 ponizej zaprezentowano wrazliwos¢ zobowigzahh na zmiany stopy dyskontowej i stopy wzrostu

wynagrodzen. Przyjeto wzrost i spadek stép o 0,5%.

Zatozenia % zmiana Wptyw na rezerwe na
$wiadczenia emerytalne i
rentowe
Stopa dyskontowa (%) 0,5% (1 427,00)
(0,5%) 1 555,00
Przewidywana stopa wzrostu wynagradzen (%) 0,5% 1 490,00
_(0,5%) (1 386,00)
Wycena zostata sporzadzona przy zastosowaniu metody prognozowanego kosztu jednostkowego.
15. Rzeczowe aktywa trwate
Stan na dzien
31.12.2020 31.12.2019
Grunty - -
Budynki i budowle - -
Urzadzenia techniczne i maszyny 53 307,22 =
Srodki transportu 5 537,54 27 687,73
Pozastate $radki trwate 3 960,00 5 280,00
Srodki trwate w budowie - -
Razem 62 804,76 32967,73
Grunty Budynki  Urzadzenia  Srodki Pozostate Srodki Ogdtem
i techniczne i transportu $rodki trwate w
budowle  maszyny trwate budowie
Wartosc¢ netto na dzien
1 stycznia 2020 roku - - - 27 687,73 5 280,00 - 32967,73
Zwiekszenia stanu = = 53 620,00 - S = 53 620,00
W tlym wartcsc netto aktywa z tyt,
prawa do uZytkowania 2 - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: = - (4 282,00) - = (4 282,00)
nkwidacja - - (4282,0C) " - = (4282,00)
sprzedaz - - - - - - -
Eliminacja umorzenia wskutek
likwidacii sktadnikéw majatku = - 4 282,00 - = = 4 282,00
Odpis amortyzacyjny za okres - - (312,78) (22 150,17) (1 320,00) - (23 782,97)
W tym wartosc netto aktywa z tyt.
prawa do uZytkowania - = 2 (22 150,17) - = (22 150,17)

30 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
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2020

Wartoéé netto na dzien

31 grudnia 2020 roku - - 53307,22 5 537,54 3 960,00 - 62 804,76
W tym wartos$¢ netto aktywa z tyt.
prawa do uZytkowania - - - 5 537,54 - - 5 537,54
Na dzien 1 stycznia 2020 roku
Wartost brutto - - 60 681,25 93 721,18 6 600,00 - 161 002,43
Umorzenie i odpis aktualizujacy z
tytutu utraty wartosci - = (60 681,25) (66 033,45) (1 320,00) = (128 034,70)
Wartoé¢ netto na dzien
1 stycznia 2020 roku = - - 27 687,73 5 280,00 - 32967,73
Na dzien 31 grudnia 2020 roku
Warto$¢ brutto - - 110 019,25 93 721,18 6 600,00 - 210 340,43
Umorzenie i odpis aktualizujacy z
tytutu utraty wartosci = - (56 712,03) (88 183,64) (2 640,00) - (147 535,67)
Wartoéé netto na dzien
31 grudnia 2020 roku - - 53 307,22 5537,54 3 960,00 = 62 804,76
Grunty Budynki  Urzadzenia  Srodki Pozostate Srodki Ogdtem

i technicznei  transportu $rodki trwate w

budowle  maszyny trwale budowie
Wartoéé netto na dzien
1 stycznia 2019 roku - - 371,93 6778,89 6600,00 - 13 750,82
Zwiekszenia stanu = = = 44 300,37 = - 44 300,37
W tym wartosc netto aktywa z tyt.
prawa do uZytkowania = = = 44 300,57 o o 44 300,37
Odpis amortyzacyjny za okres = = (371,93) (23 391,53) (1 320,00) o (25 083,46)
W lym wartosc netto aktywa z tyt.
prawa do uZytkowania = = = (16 612,64) = = (16 612,64)
Wartoéé netto na dzien
31 grudnia 2019 roku - - - 27 687,73 5 280,00 - 32967,73
W tym wartos¢ netto aktywa z tyt.
prawa do uZytkowania - - - 27 687,73 - o 27 687,73
Na dzien 1 stycznia 2019 roku
Wartos¢ brutto - - 60 681,25 24 595,60 - - 85 276,85
Umorzenie i odpis aktualizujgcy z
tytutu utraty wartosci = - (60 309,32) (24 595,60) = - (84 904,92)
Wartoséé netto na dzien
1 stycznia 2019 roku - - 371,93 - - - 371,93
Na dzien 31 grudnia 2019 roku
Warto$¢ brutto 60 681,25 93 721,18 6 600,00 = 161 002,43
Umorzenie i odpis aktualizujgcy z
tytutu utraty wartosci = - (60 681,25) (66 033,45) (1 320,00) - (128 034,70)
Wartos¢ netto na dzien
31 grudnia 2019 roku - - - 27 687,73 5 280,00 - 32967,73

Rzeczowe aktywa trwate Spétki na dzien 31 grudnia 2020 roku osiagnely warto$¢ 62 804,76 zt (na dzier 31 grudnia 2019 roku:
32 967,73 zt). Na dzieh 31 grudnia 2020 roku Spdtka nie posiadata rzeczowych aktywéw trwatych zakwalifikowanych jako

przeznaczone do sprzedazy (na dzier 31 grudnia 2019 roku: brak).

Spétka dokonata analizy przestanek pochodzacych z wewnetrznych i zewnetrznych Zrédet informacii, jak réwniez wptywu
pandemii COVID-19 pod katem utraty wartoéci érodkéw trwatych. Analiza nie wykazata przestanek utraty wartosci, dlatego

nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

Aktywa oddane w zastaw jako zabezpieczenie

Srodki trwate nie stanowity bezpoérednio przedmiotu zabezpieczenia kredytu inwestycyinego Spétki w ING Banku Slaskim
S.A., jaki spdtka zaciggneta w dniu 16 grudnia 2016 roku. Wchodza one jednak w skfad wyposazenia obiektow Spotki
zaliczanych do nieruchomoéci inwestycyjnych. Na nieruchomosciach inwestycyjnych Spdiki zostata ustanowiona hipoteka

faczna do kwoty 174 600 000 zt jako zabezpieczenie kredytu.

31 I Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
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2020

Spétka w dniu 1 pazdziernika 2020 roku dokonata catkowitej sptaty kredytu. Bank w dniu 2 pazdziernika 2020 roku,
w Oéwiadczeniu o zwolnieniu zabezpieczen umowy kredytowej, zwolnit wszystkie zabezpieczenia ustanowione w umowie

i potwierdzit ich wygasniecie.

Zobowiazania inwestycyjne

Na dzier 31 grudnia 2020 roku Spétka nie posiadata zobowigzan inwestycyjnych.

Kupno i sprzedaz

W okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2020 roku Spétka poniosta naktady na nabycie Srodkdw trwatych w grupie
maszyn i urzadzen o wartoéci 53 620,00 zt (w okresie poréwnawczym zakoriczonym 31 grudnia 2019: 44 300,00 zt). Spétka
zainwestowata w zakup kotfa grzewczego w obiekcie potozonym w Przemyslu na ul. Bakoriczyckiej. Dotychczas uzytkowany
kociot zostat zlikwidowany (warto$¢ koficowa 4 282,00 zt). Spétka nie dokonywata sprzedazy Srodkdw trwatych (w okresie

poréwnawczym zakoriczonym 31 grudnia 2019: Brak).

16. Wartosci niematerialne

Stan na dzien
31.12.2020

31.12.2019

Wartosc firmy
Pozostate wartosci niematerialne — znak towarowy FORTE

152 104 000,00

651,19
152 104 000,00

Razem

152 104 000,00

152 104 651,19

Wartos¢ Pozostate wartosci QOgdtem
firmy  niematerialne —

znak towarowy

FORTE
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2020 roku 651,19 152 104 000,00 152 104 651,19
Zwiekszenia stanu = = =
Zmniejszenie stanu = = =
Odpis amortyzacyjny za okres (651,19) = (651,19)
Eliminacja umorzenia wskutek zbycia / likwidacji = = =
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2020 roku - 152 104 000,00 152 104 000,00
Na dzien 1 stycznia 2020 roku
Wartoé¢ brutto 3 907,23 152 104 000,00 152 107 907,23
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (3 256,04) 2 (3 256,04)
Wartosc¢ netto na dzien 1 stycznia 2020 roku 651,19 152104 000,00 152104 651,19
Na dzien 31 grudnia 2020 roku
Wartoét brutto 3 907,23 152 104 000,00 152 107 907,23
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (3 907,23) - (3907,23)
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2020 roku - 152104 000,00 152 104 000,00

Wartoé¢  Pozostate wartosci Ogétem
firmy  niematerialne —

znak towarowy

FORTE
Wartoséé netto na 1 stycznia 2019 roku 1432,64 152104 000,00 152 105 432,64
Odpis amortyzacyjny za okres (781,45) = (781,45)
Eliminacja umorzenia wskutek zbycia / likwidacji - - -
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2019 roku 651,19 152104 000,00 152 104 651,19
Na dzien 1 stycznia 2019 roku
Wartos¢ brutto 3907,23 152 104 000,00 152 107 907,23
Umorzenie i odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartoSci (2474,59) = (2 474,59)
Wartosé¢ netto na dzien 1 stycznia 2019 roku 1432,64 152 104 000,00 152 105 432,64
Na dzien 31 grudnia 2019 roku
Wartos¢ brutto 3 907,23 152 104 000,00 152 107 907,23
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (3 256,14) - (3 256,04)
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2019 roku 651,19 152104 000,00 152104 651,19
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Wartoéci niematerialne Spétki na dzie 31 grudnia 2020 roku osiagnety wartoéé 152 104 000,00 zt (na dziet 31 grudnia
2019 roku: 152 104 651,19 z}). Wartosci niematerialne zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy na dzienh
31 grudnia 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku nie wystapity.

Glownym skfadnikiem pozycji wartoéci niematerialnych Spétki jest nabyte w 2015 roku prawo wiasnosci do znaku towarowego
FORTE o wartodci 152 104 000,00 z+.. W okresie sprawozdawczym Spétka catkowicie umorzyla wartosé firmy, powstata
w 2015 roku w wyniku umowy datio in solutum i aportu majatku do Spétki.

Opis zabezpieczen ustanowionych na wartosciach niematerialnych:

W zwiazku z zaciagnietym przez Spdtke w dniu 16 grudnia 2016 roku kredytem inwestycyjnym na nabycie certyfikatéw
inwestycyjnych FIZAN, na prawie ochronnym do znaku stowno — graficznego FORTE ustanowiono zastaw rejestrowy do
najwyzszej sumy zabezpieczenia 174 600 000,00 zt.

Spétka w okresie sprawozdawczym dokonata catkowitej splaty kredytu. Bank w dniu 2 pazdziernika 2020 roku,
w Oéwiadczeniu o zwolnieniu zabezpieczen umowy kredytowej, zwolnit wszystkie zabezpieczenia ustanowione w umowie
i potwierdzit ich wygasniecie.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania
Jedynym sktadnikiem wartosci niematerialnych o nieokre$lonym okresie uzytkowania jest znak towarowy.

Spotka nie byla w stanie okreslic okresu uzytkowania znaku, paniewaz nie istniejg zadne przewidywalne agraniczenia ckresu,
w jakim Spétka spodziewa sie czerpal korzy$ci ekonomiczne ze sprzedazy pod znakiem FORTE. W zwigzku z tym, iz okres
ekonomicznej uzyteczno$ci znaku nie jest oznaczany, Spétka nie dokonuje bilarsaowej amortyzacji znaku.

Utrata wartoéci

W zwiazku z nieokre$lonym okresem uzytkowania znaku, Spétka dokonata testu na utrate jego wartosci.
Metoda wyceny

Warto$¢ godziwa znaku zostata oszacowana metoda zwolnienia z optat licencyjnych. W metodzie tej warto$¢ okreslana jest
na podstawie zdyskontowanych przysztych strumieni optat licencyjnych z uwzglednieniem umdw licencyjnych zawartych ra
zasadach rynkowych dla poréwnywalnych marek. Warto$¢ godziwa znaku towarowego zastata zaklasyfikowana w hierarchii
warto$ci godziwej da paziomu 2.

Zalozenia do wyceny

Stawka oplat licencyjnych — 2%

Koszt kapitatu wtasnego - 8,30%

Stopa dyskonta — 9,46% - 9,57% w okresie projekcji (9,94% - 10,63% w okresie poréwnawczym)

Stopa padatku dochadawega — 15%
Okres projekciji finansowych - od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2024 roku plus szacunek wartosci rezydualnej.
Dla prognozy przychodéw ze sprzedazy pod marka FORTE przyjeto 6% $redni wzrost przychoddw w okresie objetym analiza.

Wynik oszacowania wartoéci znaku, zgodnie z przyjetymi zatozeniami, nie wykazat utraty jego warto$ci, z uwzglednieniem
wrazliwosci wzgledem trzech kluczowych zatozen wejsciowych: stawki opfaty licencyjnej, stopy dyskonta oraz stopy wzrostu
po 31 grudnia 2024 roku.

17. Nieruchomosci inwestycyjne

Spdtka zalicza do nieruchomosci inwestycyinych nieruchomosci, ktdrych nie wykorzystuje lub wykorzystuje w niewielkim
stopniu, na whasne potrzeby prowadzonej dziatalnosci i s3 one przez Spdtke traktowane jako zrodto przychoddw z czynszéw
najméw dlugoterminawych. Wartaéé osiggnietych przychodéw z tytutu najmu nieruchomaséci inwestycyjnych prezentuje
ponizsza tabela:

Za okres sprawozdawczy zakonczony

31.12.2020 31.12.2019
Przychody z tytulu czynszu z nieruchomoséci inwestycyjnej 4 193 919,85 4 005 233,87
Koszty z tytutu napraw i kanserwacji w tym: 57 234,39 50 512,06

33 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
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koszly, ktdre przynosily przychody czynszowe w okresie 57 234,39 50 512,06

koszly, ktdre nie przynosily przychodow czynszowych w okresie - -

Na dzien bilansowy w sktad nieruchomoéci inwestycyjnych Spétki wchodza: centrum handlowe we Wroctawiu, nieruchomo$é
w Przemy$lu, lokal w Krakowie oraz grunty zlokalizowane w Sokdtce.

Zmiana wartosci godziwej

_ 31.12.2020 31.12.2019

Bilans otwarcia na poczatek okresu sprawozdawczego 54 780 422,67 54 043 213,67
- naktady na modernizacje 184 954,50 =
- przeklasyfikowanie do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy (4 900 000,00) -
- przeszacowanie do wartoéci godziwej nieruchomosci przeznaczonej do (882 540,00) -
sprzedazy

- przeszacowanie do wartosci godziwej zgodnie z operatem (133 338,50) 734 209,00
- naklady na przyszte inwestycje - 3 000,00
- spisanie naktadéw na inwestycje zaniechane (25 716,67) =
Bilans zamkniecia na koniec okresu sprawozdawczego 49 023 782,00 54 780 422,67

Zmiany warto$ci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych wykazywane sa odpowiednio w pozostatych przychodach lub
kosztach operacyjnych.

Zarzad Spotki zadecydowat o przeznaczeniu do sprzedazy w 2021 roku kompleksu hal magazynowych, polozonych we
Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54. Warto$¢ bilansowa tej nieruchomosci wynosita 5 782 540,00 zt. W zwigzku z tym dokonano
adpisu wartoéci nieruchomosci do jej warto$ci godziwej okreslonej w umowie przedwstepnej sprzedazy (4 900 000,00 zt)
i ujeto przeszacowanie w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych w kwocie 882 540,00 zt. Warto$¢ godziwg nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy zaprezentowano w bilansie w pozycji Aktywa przeznaczone do sprzedazy oraz w nacie nr 22 do
niniejszego sprawozdania.

Spédika nie posiada zobowigzah umownych dotyczacych zakupu, budowy lub zagospodarowania nieruchomosci inwestycyjnej,
a takze napraw, konserwaciji i ulepszen.

Hierarchia wartosci godziwej

Wartoé¢ godziwa nieruchomoséci inwestycyjnych na dzieh 31 grudnia 2020 roku, jak i 31 grudnia 2019 roku, zostata
potwierdzona przez niezaleznych rzeczoznawcdw w aperatach szacunkowych i klauzulach utrzymujgcych warto$¢ poprzednich
operatéw, sporzadzonych na dzief:

e 21 grudnia 2020 roku - klauzula potwierdzajgca aktualno$¢ operatu z dnia 20 grudnia 2019 - nieruchomos$c
potozona w Przemyslu, ul. Bakofczycka 7 - metoda poréwnywania parami,

¢ 30 grudnia 2020 roku - klauzula potwierdzajaca aktualno$¢ operatu z dnia 30 grudnia 2019 - nieruchomos¢ potozona
we Wroctawiu przy ul. Briicknera - metoda pordwnywania parami,

e 30 grudnia 2020 roku — operat szacunkowy - nieruchomo$¢ polozona w Krakowie przy ul. Aleksandry 11 (na koniec
2019 roku - operat szacunkowy z 30 grudnia 2019 roku) - podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika
kapitalizacji prostej

e 10 stycznia 2021 roku — operat szacunkowy - Grunty potozone w Sokdice (na koniec 2019 roku - operat szacunkowy
z 10 grudnia 2019 roku) - metoda poréwnawcza.

Hierarchia wartoéci godziwej na dzief 31 grudnia 2020 roku ksztattowata sie nastepujaco:

Poziom 1  Poziom 2 Poziom 3 Wartosé godziwa Wartoéé godziwa
na dzien na dzien
31.12.2020 31.12.2019
Nieruchomoé¢ we -
Wroctawiu, ul. Briicknera 31490 974,00 31 490 974,00 31 490 974,00
Nieruchomos¢ =
w Przemyélu 14 902 645,00 14 902 645,00 14 902 645,00
Nieruchomoéé w Krakowie = = 1 386 932,00 1 386 932,00 1 385 400,00
Grunty w Sokétce - - 1243 231,00 1 243 231,00 1193 147,00
49 023 782,00 49 023 782,00 48 972 166,00

Zaprezentowana w operatach szacunkowych wycena nieruchomosci zostata przeprowadzona wedtug dostepnych lokalnie
danych transakcyjnych na lokalnych rynkach nieruchomosci o podobnym charakterze przeznaczenia badz metoda dochodowa.

-
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Wyboru metody wyceny i techniki szacowania dokonuje rzeczoznawca majatkowy. Wycena pordwnawcza opiera sie na wiedzy
lokalnych rzeczoznawcow majatkowych i lokalnych analizach pordwnawczych tych rzeczoznawcdw z uwzglednieniem celu
wyceny, rodzaju i potozenia oraz otoczenia nieruchomosci, wyposazenia w infrastrukture techniczna, przeznaczenia w planie
miejscowym oraz dostepnych danych o cenach, dochodach i cenach nieruchomosci podobnych, sposobie uzytkawania
nieruchomodci, stanie arawnym nieruchamasci araz przede wszystkim na lustracji przeprowadzonych na nieruchomasciach.
W podejéciu dochodowym oprdcz dochodu generowanego z przedmiotowej nieruchomodci, rzeczoznawcy opierali sie na
lokalizacji i otoczeniu nieruchomosci, na badaniu stanu technicznego budynku, powierzchni obiektu, jego dostepnosci —
dojazd, miejsca parkingowe, oraz analizowano jako$¢ najemcy i czas trwania umowy. Okres obowigzywania operatdw zostat
oznaczony na 12 kolejnych miesiecy.

Opis zabezpieczen ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych:

W dniu 16 grudnia 2016 roku Spdtka zaciagneta w ING Bank Slaski S.A. kredyt na nabycie certyfikatdw inwestycyjnych FIZAN
w wysokosci 141 142 500,00 zt.

W zwigzku z tym na nieruchomosciach inwestycyjnych Spétki zostata ustanowiona hipoteka taczna do kwoty 174.600.000 z
na prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wiasnosci budynkdw i urzadzen stanowiacych nieruchomosci
potozone: we Wroctawiu przy ul. Briicknera, ul. Robotniczej; w Przemy$lu przy ul. Bakonczyckiej, na spdidzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu uzytkowego potozonym w Krakowie przy ul. Aleksandry.

Spétka w dniu 1 pazdziernika 2020 roku dokonata catkowitej sptaty kredytu. Bank w dniu 2 pazdziernika 2020 roku,
w Oéwiadczeniu o zwolnieniu zabezpieczerr umawy kredytowej, zwolnit wszystkie zabezpieczenia ustanowione w umawie
i potwierdzit ich wygasniecie.

18. Dlugoterminowe aktywa finansowe
Inwestycje w jednostkach zaleznych Stan na dzien
31.12.2020 31.12.2019
Nabycie udziatéw w jednostce zaleznej 10 883 649,64 -
10 883 649,64 -

W dniu 11 grudnia 2020 roku IPOPEMA 160 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w Warszawie
oraz FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarli umowe sprzedazy 4 668 udziatdw Kwadrat Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, o facznej
warto$ci nominalnej 4 668 000,00 zt, stanowigcych 81% udziatdw w kapitale zakladowym tej Spotki. Cena nabycia 4 668
udziatdéw ostata ustalona na 10 883 649,64 zt.

Jednoczesnie w tym samym dniu FORTE BRAND Sp. z 0.0. jako uczestnik FIZAN, ztozyto do TFI zadanie wykupu certyfikatdw
inwestycyjnych. Zadecydowano o wykupie 156 654 certyfikatéw inwestycyjnych serii A i B, wyceniajac transakcje na wartos¢
faczna w wysokosei 72 104 703,12 zt.

Strony zawartej umowy zadecydowaty o dokonaniu potracenia wzajemnych wierzytelno$ci (certyfikatow w tacznej wartosci
72 104 703,12 zt i udziatdéw KWADRAT Sp. z 0.0. w tacznej wartosci 10 883 649,64 zt), do wysokosci wierzytelnosci nizszej,
to jest da kwaty 10 883 649,64 zt. Pazastata, niesptacana w wyniku patrgcenia cze$¢ wierzytelnasé nabywey certyfikataw
w kwocie 61 221 053,48 zt zostata sptacona na rzecz FORTE BRAND Sp. z 0.0. przez FIZAN w dniu 21 grudnia 2020 roku.

Zmiany jakie zaszly w trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego 31 grudnia 2020 roku na pozycji certyfikatow
inwestycyjnych prezentuje sanizsza tabela:

Inne diugoterminowe aktywa finansowe Stan na dzien
31.12.2020 31.12.2019

Bilans otwarcia na naoczatek okresu sprawazdawczega 92 570 163,43 67 830 831,78
Nabycie certyfikatdw inwestycyjnych FIZAN serii D 198 557,18 12 526 883,58
Wykup przez FIZAN certyfikatow serii A i B wg ceny nabycia (156 654 000,00) =
Wycafanie wyceny certyfikatow sprzedanych 77 050 269,90 =
Umorzenie certyfikatdw serii D (12 725 440,76) -
Aktualizacja biezacej wartosci posiadanych certyfikatow (57 842,55) 12 212 448,07

381 707,20 92 570 163,43

Na dzien 1 stycznia 2020 roku Spdtka posiadata certyfikaty inwestycyjne o wartadci zaktualizawanej 92 570 163,43 zi.
W dniu 27 lipca 2020 roku Spdtka nabyta certyfikaty serii D o warto$ci 198 557,18 zt.

W wyniku wyzej wspomnianej transakcji wzajemnej z IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna w dniu
11 grudnia 2020 roku, Spdtka zbyta certyfikaty serii A i czeSciowo serii B za kwote 72 104 703,12 zt. Wynik na sprzedazy
Sadtka ujeta w ciezar kosztow finansowych okresu sprawozdawczego.
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W dniu 15 grudnia 2020 roku Zarzad IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna podjat uchwate
o umorzeniu 296 354 nieoptaconych w catosci certyfikatow inwestycyjnych serii D wyemitowanych przez Fundusz,
a przydzielonych FORTE BRAND Sp. z o0.0.. Wartos¢ umorzonych certyfikatdow w kwocie 12 725 440,76 zt zostata ujeta
w Spoétce w kosztach finansowych okresu sprawozdawczego.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spdtka dokonata aktualizacji wyceny posiadanych jeszcze certyfikatow FIZAN serii B i C
do ich warto$ci godziwej. Skutki wyceny na dzier 31 grudnia 2020 roku w kwocie 57 842,55 zt adniesiono w koszty finansowe
okresu sprawozdawczego.

Opis zabezpieczen ustanowionych na diugoterminowych aktywach finansowych:

Posiadane przez Spotke certyfikaty inwestycyjne zostaly objete zastawem finansowym na rzecz ING Bank Slaski S.A.
do najwyzszej sumy zabezpieczenia 174 600 000,00 zt i stanowity zabezpieczenie sptaty kredytu zaciagnietego przez Spdtke
na nabycie tychze certyfikatéw. W dniu 1 pazdziernika 2020 roku Spdtka dokonata catkowitej splaty kredytu, w zwigzku z
czym ING Bank Slaski S.A. w stosownej umowie zwolnit Spotke z zabezpieczenia na certyfikatach.

19. Zapasy
Stan na dzien
31.12.2020 31.12.2019
Materiaty (w wartosci netto) 72 829,77 77 773,14
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia 72829,77 77 773,14

(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 roku Sadtka posiada jedynie zapas materiatdw w postaci wegla opatowego na potrzeby
ogrzewania obiektu w Przemyslu (podobnie jak w okresie poréwnawczym 2019 roku).

Obrét towarowy nie jest przedmiotem dziatalnodci Spétki.
Sadtka nie dokonywata odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow.

20. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoséci krétkoterminowe

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2019
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 8 697 278,49 2 240 742,62
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek 164 137,50 252 443,97
Pozostale naleznosci budzetowe = 33 225,44
Pozostate naleznosci od 0sob trzecich 25 601,38 13 741,07
Naleznosci ogélem (netto) 8 887 017,37 2 540 153,10
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Naleznosci brutto 8 887 017,37 2 540 153,10

Stan na dzien

Rozliczenia miedzyokresowe 31.12.2019 31.12.2019
Ubezpieczenia majatkowe i komunikacyjne 51 480,76 25 116,75
Gadzety reklamowe przekazane w nastepnym okresie - -
Pozostate 8 638,01 9 451,79

60 118,77 34 568,54

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (brutto) o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty:

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2021
a) do 1 miesigca 3 058 135,92 2 252 689,61
b) nowyzej 1 miesigca do 3 miesiecy - -
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - =
d) sowyzej 6 miesiecy do 1 roku - =
e) oowyzej 1 roku = -
f) naleznosci przeterminowane 5 803 280,07 240 496,98
Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug, razem (brutto) 8 861 415,99 2 493 186,59
Qdpis aktualizujacy naleznosci - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 8 861 415,99 2 493 186,59
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Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane (brutto) z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2019
a) do 1 miesigca 2911 818,12 138 535,93
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 2 883 005,14 94 081,19
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 2 995,32 229,70
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku = 2 179,67
e) powyzej 1 roku 5461,49 5 470,49
Naleznoéci z tytulu dostaw i ustug przeterminowane, razem (brutto) 5 803 280,07 240 496,98
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug przeterminowane , razem (netto) 5 803 280,07 240 496,98

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w punkcie 29.1 dodatkowych not objasniajacych.
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i maja termin ptatnosci od 14 dni do 1 miesiaca.

Na dzief 31 grudnia 2020 roku Spétka nie rozpoznata zagrozenia niesciggalnosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w zwiazku
z tym nie dokonata odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznoéci (na dziet 31 grudnia 2020 roku réwniez brak).

21, $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Stan na dzien
31.12.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne w banku i w kasie 56 745 978,15 100 023,42
Inne $rodki pieniezne (lokaty overnight i lokaty ponizej - 472 867,24
3 m-cy, obligacje z terminem wykupu ponizej 3 m-cy)
56 745 978,15 572 890,66

Srodki pieniezne w banku s oprocentowane wedlug zmiennych stép procentowych. Spétka lokuje nadwyzke érodkéw
pienieznych korzystajac z lokat typu OVERNIGHT oprocentowanych wedtug wynegocjowanych stép procentowych.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spétka posiadata $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w wysokosci
11 029,42 zt, zgromadzone na specjalnym rachunku bankowym do celéw rozrachunkdw z tytutu VAT (31 grudnia 2019 roku:
nie wystepowaty).

22, Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zarzad Spdtki zadecydowat o przeznaczeniu do sprzedazy w 2021 roku kompleksu hal magazynowych, potozonych we
Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54. Wartos¢ bilansowa tego Obiektu wynosi 5 782 540,00 zt. W zwiazku z tym dokonano
odpisu wartoéci nieruchomosci do jej wartosci godziwej, pomniejszone] o koszty doprowadzenia do sprzedazy, okre$lonej w
umowie przedwstepnej sprzedazy i ujeto przeszacowanie w ciezar pozostatych kasztédw aperacyinych w kwacie 882 540,00 z1.
Warto$¢ godziwg nieruchomosci przeznaczonej do zbycia w kwocie 4 900 000,00 zt reklasyfikowano w bilansie z pozycji
Nieruchomosci inwestycyjne do pozyciji Aktywa obrotowe przeznaczone do sprzedazy.

Aktywa obrotowe przeznaczone do sprzedazy Stan na dzien
31.12.2020 31.12.2019
Bilans otwarcia na poczatek okresu sprawozdawczego - =
Reklasyfikowanie sktadnika aktywdéw z nieruchomosci inwestycyjnych 5 782 540,00 -
Aktualizacja wartosci aktywow (882 540,00) -
4 900 000,00 =

W dniu 16 lutego 2021 roku Spdtka zawarta umowe przedwstepna sprzedazy obiektu na deklarowang warto$é 4 900 000,00 zt.

Umowa przyrzeczona ostateczna zostanie zawarta w terminie 45 dni po wykresleniu nieruchomoéci z hipoteki zabezpieczajacej
kredyt obrotowy Jednostki Dominujacej, ale nie pozniej niz do 25 sierpnia 2021 roku.

23, Kapitat podstawowy i kapitaly zapasowe/ rezerwowe

23.1. Kapitat podstawowy

Dnia 13 stycznia 2020 roku nastapita rejestracja podwyzszenia kapitatu podstawowego Spétki z 68 500,00 zt do 76 000,00 zk.
Uchwata o podwyzszeniu kapitatu podstawowego Spotki zostata podjeta w dniu 13 grudnia 2019 roku. Na mocy tej uchwaty
zwiekszono ilos¢ udziatéw z dotychczasowych 1 370 udziatow do 1 520 udziatdbw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

37 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czeé¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Nowoutworzone udzialy objat jedyny wiaéciciel Spéiki - Fabryki Mebli FORTE S.A., w zamian za wkiad pieniezny w wysokosci
30 000 000,00 zt. Nadwyzka wartosci wkiadu nad warto$cia nominalng objetych udziatéw zostata przeznaczona na kapitat
zapasowy Spotki.

Na dzier 31 grudnia 2020 roku kapitat podstawowy Spétki sktadat sie z 1 520 udziatdéw o wartoéci nominalnej 50,00 zt kazdy.
W zakoniczonym roku sprawozdawczym nie doszio do zmiany struktury wiascicielskiej Spétki.

23.2. Pozostale kapitaly rezerwowe

Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny aktywoéw finansowych

W sprawozdaniu biezacym Spétka dokonala weryfikacji dotychczasowego sposobu wyceny posiadanych certyfikatéw
inwestycyjnych. Ustalono, iz jako instrument z opcjg sprzedazy, certyfikaty inwestycyjne nie moga by¢ wyceniane w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody tylko w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zmiane od 1 stycznia 2018 roku
wprowadzit MSSF 9. Wptyw zmian na okres poréwnawczy w podejsciu do wyceny certyfikatéw inwestycyjnych prezentuje
nota nr 5. niniejszego sprawozdania. W zwiazku z tym Spétka w biezacym sprawozdaniu roku nie prezentuje zadnych wartosci
w tej pozycji i dokonata przeksztalcenia danych poréwnawczych od 1 stycznia 2019 roku przenoszac dotychczasowe zapisy
na kapitale rezerwowym z aktualizacji wyceny aktywow finansawych do wyniku z lat ubiegtych,

Pozostale kapitaly rezerwowe

31.12.2019 01.01.2019

31.1232020 przeksztatcone przeksztalcone

Wycena certyfikatéw inwestycyjnych (38 795 513,76) (38 795 513,76) (38 795 513,76)
Swiadczenia emerytalne 3 872,00 4 009,00 1277,00

(38791 641,76) (38 791 504,76) (38 794 236,76)

23.3. Zyski zatrzymane

Kapitat zapasowy

Zwiekszenie kapitalu zapasowego w okresie sprawozdawczym o kwote 12 165 544,15 zt nastapito na skutek postanowier
Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia WspdInikow z dnia 8 czerwca 2020 roku, na mocy ktérej podjeto decyzj o przeznaczeniu
zysku netto Spotki za rok obrotowy 2019 na kapitat zapasowy.

Ponadto na kapitat zapasowy zostata przeniesiona nadwyzka wartosci wkiadu pienieznego wiasciciela Spdtki, nad wartoscia
nominalng 150 nowych udziatéw w wartosci 29 992 500,00 zt.

Wartoé¢ kapitalu zapasowego na zakoriczenie okresu sprawozdawczego wynosi 342 364 188,53 zt i zostata wykazana
w pozycji Zyski zatrzymane Sprawozdania z Sytuaciji Finansowej.

Zyski zatrzymane 31.12.2020 31.12.2019 01.01.2019
przeksztaicone

Strata/Zysk netto (6 293 261,06) 12 165 544,15 12 325 387,71

Kapitat zapasowy powstaty z przeniesienia wyniku 50 837 850,03 38 672 305,88 26 346 918,17

Kapitat zapasowy — agio 291 526 338,50 261 533 838,50 247 537 681,00

Wycena certyfikatéw inwestycyjnych — korekta bledu (23 867 974,84) (23 867 974,84) (33 760 057,77)

312 202952,63 288503 713,69 252 449 929,11

24. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
) ) Nominalna Termin
Kréotkoterminowe stopa splaty
procentowa % 31.12.2020 31.12.2019
ING Bank Slaski S.A. — kredyt inwestycyjny A q
0 16.09.2021 - 11 003 022,24
w wysokosci 130 000 000,00 zt B
Razem krotkoterminowe - 11 003 022,24

38 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Nominalna ;
. Termin
Diugoterminowe stopa splaty
procentowa % 31.12.2020 31.12.2019
ING Bank Slaski S.A. — kredyt inwestycyjny A
5 do 16.09.2021 = 8 252 266,76
w wysokosci 130 000 000,00 zt 1M WIBeR
Razem diugoterminowe 2 8 252 266,76

W dniu 1 pazdziernika 2020 roku Spétka dokonata catkowitej splaty zaciagnietego kredytu inwestycyinego, ktérego saldo na
ten moment wynosito 11 003 022,32 zt i na dzier 31 grudnia 2020 roku Spotka nie posiada zaciagnietych kredytéw. W okresie
sprawozdawczym Spdtka splacita tgcznie 19 255 289,00 zt rat kapitalowych oraz 378 985,79 zt odsetek dotyczacych tego
kredytu.

W dniu 2 pazdziernika Spétka podpisata z ING Bank Slaski S.A. Oéwiadczenie o zwolnieniu zabezpieczer umowy kredytowej
z dnia 16 grudnia 2016 roku. W dokumencie tym Bank potwierdzit, ze wszelkie dhugi i zobowigzania Kredytobiorcy zostaty w
caloéci sptacone oraz, ze Bankowi nie przystuguja inne wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu. Bank zwolnit takze wszystkie
zabezpieczenia ustanowione w umowie i potwierdzit wygasniecie wyzej wspomnianych zabezpieczef.

Spdtka w dniu 1 pazdziernika zawarta z Fabrykami Mebli FORTE S.A. umowe pozyczki w kwocie 5 000 000,00 zt. W tym tez
dniu nastapito przekazanie srodkéw. Uzgodniono oprocentowanie 3M WIBOR plus marza oraz ostateczng splate pozyczki na
dziefh 31 grudnia 2020 roku. Sptata pozyczki nastgpita w dniu 28 grudnia 2020 roku, a Spotka zostata obcigzona 12 175,33 zt
odsetek z tytutu tej pozyczki. Odsetki zaptacono w styczniu 2021 roku. Na dzier sprawozdawczy 31 grudnia 2020 roku Spdtka
nie posiada zaciggnigtych pozyczek.

25. Rezerwy

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2019
Rezerwy diugoterminowe:
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 882 642,68 2 277 615,43
Diugoterminowa rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia 25 270,00 20 974,00
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - -
7 907 912,68 2 298 589,43
26. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania (krétkoterminowe)

Stan na dzien

31.12.2020 31.12.2019

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 402 547,80 219 275,82
Wobec jednostek powigzanych 2930,43 660,74
Wobec jednostek pozostatych 399 617,37 218 615,08
Zobowigzania z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych 590 819,47 505 203,76
Podatek VAT 527 001,86 461 704,00
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 16 035,00 9 772,00
Ubezpieczenia spoteczne 46 899,61 32 844,76
Pozostate 883,00 883,00
Pozostate zobowigzania 635 560,43 591 158,51
Zobowigzania wobec pracownikdw z tytutu wynagrodzen 112 313,81 108 484,60
Kaucje otrzymane z tytutu najmu 457 076,80 430 111,65
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen 44 134,00 25 356,63
Zobowiazania z tytutu leasingu 6 344.56 22 20970
Inne zobowigzania 15 691,26 4 995 93
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu: 97 736,41 57 755,72
Swiadczen urlopowych 80 236,41 45 755,72
Kosztéw badania sprawozdania finansowego 12 000,00 12 000,00

39 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowia integralng czesé niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Optaty $rodowiskowe 5 500,00 =
- o 1726 664,11 1373 393,81
Zobowiazania razem 1726 664,11 1373 393,81

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakeji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 29.1. dodatkowych not objadniajacych. Zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 7 do 60 dni. Pozostate zobowiazania nie
s3 oprocentowane i rozliczane sa z 1 miesiecznym terminem platnosci.

Kaucje z tytutu najmu sa zwracane niezwiocznie po rozwigzaniu badz wygasnieciu umowy najmu na wskazany przez
dotychczasowego najemce rachunek bankowy.

Zobowiazania z tytutu odsetek sa zazwyczaj rozliczane w okresach wymagalno$ci w ciggu catega roku cbrotowega.

27. Zobowigzania warunkowe
Nie wystapity.
28. Sprawy sadowe

Nie wystepuja postepowania sgdowe, ktérych taczna wartoéé stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
29. Informacje o podmiotach powigzanych

29.1. Transakcje z podmiotami powigzanymi kapitatowo

Nastepujaca tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z jednostka dominujaca. Transakcje dotycza sprzedazy
i zakupdw ustug.

Zobowiazania

Sprzedaz Zakupy od Naleznosci od
Jednostka dominujaca podfniotom pod.miotéw pod_miotéw po‘tllvrzli):t%w
powiazanym powiazanych powiazanych powiazanych
Fabryki Mebli FORTE S.A. 31.12.2020 22 520 591,89 1 457 996,36 8 697 278,49 15 105,76
31.12.2019 22 105 485,51 2377 457,21 4312 901,02 971 847,36

29.2. Informacja o podmiotach powigzanych osobowo
Nie dotyczy.
29.3. Pozostate transakcje
Wspdlne przedsiewziecie, w ktérym Spétka jest wspolnikiem
W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2020 roku Spdtka nie prowadzita wspdinych przedsiewzieé.

Warunki transakecji z podmiotami powigzanymi

Wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach stosowanych przez Spotke w relacjach
z podmiotami niepowigzanymi.

Kredyty i pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
Nie dotyczy.

40 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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30.

30.1.

Instrumenty finansowe

Wartosc bilansowa

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 na dzien 31 grudnia 2020 roku

Inwestycje kapitatowe

o .. Aktywa finansowe wyceniane  Zobowigzania finansowe Ogétem
wyceniane w wartosci godziwej o 7amortyzowanego kosztu  wyceniane wedhug
U T S TS Ty zamortyzowanego kosztu
Aktywa finansowe trwate: 381 707,20 o S 381 707,20
Aktywa finansowe 381 707,20 - = 381 707,20
Aktywa finansowe obrotowe: - 65 632 995,52 - 65 632 995,52
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate - 8 887 017,37 - 8 887 017,37
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 56 745 978,15 = 56 745 978,15
Zobowiazania krotkoterminowe - = (937 794,42) (937 794,42)
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate - = (937 794,42) (937 794,42)
381 707,20 65 632 995,52 (937 794,42) 65 076 908,30

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate wykazane w klasyfikacii instrumentéw finansowych obejmujg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, natomiast nie obejmuja naleznosci budzetowych,
naleznosci z tytutu podatku dochodowego oraz krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate wykazane w klasyfikacji instrumentéw finansowych obejmujg zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz rozliczenia miedzyokresowe bierne z
wyijatkiem rozliczeh na $wiadczenia urlopowe, natomiast nie obejmujg zobowiazan budzetowych.

41
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2020

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 na dzien 31 grudnia 2019 roku

Inwestycje kapitatowe
wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Aktywa finansowe wyceniane
wg zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania finansowe

wyceniane wedtug
zamortyzowanego
kosztu

Ogédtem

Aktywa finansowe trwate: 92570 163,43
Aktywa finansowe 92 570 163,43
Aktywa finansowe obrotowe: =
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty -
Zobowiazania finansowe diugoterminowe: -
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki =
Zobowiazania krétkoterminowe -
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate -
Biezaca czes¢ kredytéw bankowych i pozyczek =

3079 818,32
2 506 927,66
572 890,66

(8 252 266,76)
(8 252 266,76)
(11 716 971,97)
(713 949,73)

(11 003 022,24)

92 570 163,43
92 570 163,43

3 079 818,32

2 506 927,66

572 890,66

(8 252 266,76)
(8 252 266,76)
(11 716 971,97)
(713 949,73)

(11 003 022,24)

92 570 163,43

3 079 818,32

(19 969 238,73)

75 680 743,02

Naleznoéci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate wykazane w klasyfikaciji instrumentéw finansowych obejmujg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, natomiast nie obejmuja naleznosci budzetowych,

naleznosci z tytutu podatku dochodowego oraz krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate wykazane w klasyfikacji instrumentdw finansowych obejmujg zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz rozliczenia miedzyokresowe bierne z

wyjatkiem rozliczen na $wiadczenia urlopowe, natomiast nie obejmuja zobowigzar budzetowych.

42 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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30.2. Hierarchia wartosci godziwej

Ponizsza nota prezentuje ujawnienia dotyczace wylacznie instrumentéw finansowych wycenianych w bilansie wedtug wartosci
godziwej.

na dzien 31.12.2020 na dzien 31.12.2019
Poziom 2 Poziom 3 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe — Certyfikaty FIZAN 381 707,20 - 92 570 163,43
381 707,20 - 9557016343 -

Metody ustalania wartosci godziwej instrumentéw finansowych.
Poziom I
W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2020 roku Spdtka nie posiadata instrumentow finansowych wycenianych
do wartosci godziwej kwalifikowanych do poziomu I (w 2019 roku: nie wystepowaty).
Poziom II
Zawiera dane wejsciowe inne, niz pochodzace z aktywnego rynku, ktére jednak sa obserwowalne. Ten poziom obejmuje
nastepujace mozliwe zrodta informacji i dane:

+ notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku;

« notowania dla takich samych albo podabnych aktywow i pasywéw z rynkow, ktdre nie sg aktywne;

* rynki inne niz rynki notowane, bedace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready kredytowe

itp.);

e inne rynkawa potwierdzane infarmacje.
Do poziomu 11 Spdtka kwalifikuje certyfikaty inwestycyjne FIZAN. Zmiany wartosci godziwej tych aktywow finansowych zalicza
sie do wyniku biezacega Spdiki w pozycji pozastate przychody lub kaszty finansawe.

Do wyceny certyfikatéw Spdtka stosuje aktualny na koniec okresu sprawozdawczego kurs wyceny IPOPEMA 160 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w Warszawie, wyliczany jako stosunek wartosci aktywdw netto
FIZAN do iloéci aktywnych certyfikatow. Spétka przyjeta aktywa netto FIZAN do wyceny jako wartoS¢ godziwg, poniewaz
dotycza one w catosci wytgcznie aktywdw wycenianych w wartosci godziwej. Na dzien zakoiczenia okresu sprawozdawczego
tj. 31 grudnia 2020 roku warto$¢ aktywow netto FIZAN wynosita 381 708,42 zt, a ilo&¢ certyfikatdw posiadanych przez Spétke
865 sztuk, co dato warto$¢ jednostki uczestnictwa w kwocie 441,28 zt.

Poziom III

Do poziomu III zakwalifikowane instrumenty finansowe, dla ktdérych nie jest mozliwe wiarygodne ustalenie ich wartasci
godziwej.

W okresie sprawozdawczym zakorczonym 31 grudnia 2020 roku Spdtka nie posiadata instrumentow finansowych wycenianych
do wartosci godziwej kwalifikowanych do poziomu 111 (w 2019 roku: nie wystepowaty).

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca przekwalifikowanie, ani przesuniecie instrumentédw finansowych miedzy
poszczegdinymi poziomami (w okresie poréwnawczym: nie wystepawata).

43 ﬂ Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajgce stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania
| finansowego.
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30.3. Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskéw i strat dotyczacych instrumentéw finansowych ujete w rachunku zyskéw i strat.

Pozycje przychodow, kosztow, zyskéw i strat na dzien 31 grudnia 2020 roku

Zobowigzania finansowe Ogoétem
wyceniane wedtug

Inwestycje kapitatowe wyceniane

w wartosci godziwej przez wynik Aty fifan=Ou Sy eyale

wedtug zamortyzowanego kosztu

finansowy zamortyzowanego kosztu
Przychody/(koszty) z tytulu odsetek - 1795,17 (451 702,86) (449 907,69)
Aktualizacja wartosci certyfikatéw inwestycyjnych (57 842,55) . (57 842,55)
Zyski/(straty) z realizaciji instrumentdw finansowych (20 224 467,74) 3 % (20 224 467,74)
Ogétem zysk/(strata) netto (20 282 310,29) 179517 (451 702,86) (20 732 217,98)

Spétka w dniu 1 pazdziernika splacita kredyt inwestycyjny, ktory generowat koszty odsetkowe wykazywane w tym zestawieniu (w 2020 roku sptacono 378 985,79 zt z tytutu odsetek od kredytu
inwestycyjnego) i obecnie nie posiada tego typu zobowigzan finansowych. Pozostata kwota zobowigzan wykazanych w kosztach dotyczacych instrumentéw finansowych wynikata w okresie
sprawozdawczym z zaciagnietej pozyczki od whasciciela. Pozyczka ta réwniez zostata spracona przed zakoriczeniem okresu sprawozdawczego tj. w dniu 28 grudnia 2020 roku. Przychodu odsetkowe z
tytutu lokat typu OVERNIGHT obecnie ze wzgledu na niskie oprocentowanie instrumentdw, generujg nieznaczne przychody w Spdice.

Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskow i strat na dzien 31 grudnia 2019 roku

! ; : - : 0a6t
\I/:/“:/szsrtnc;cé]c? kzg;ﬁzweﬂgcem:ir]\(e Aktywa finansowe wyceniane Zobc;\;\v_larz\zmae:;wansowe gétem
9 1P wy wedtug zamortyzowanego kasztu wyceniane wediug
finansowy zamortyzowanego kosztu
Przychody/(koszty) z tytutu odsetek - 6 865,16 (2 133 774,86) (2 126 909,70)
Ogétem zysk/(strata) netto - 6 865,16 (2 133 774,86) (2 126 909,70)

44 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zatgczone noty objasniajgce stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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31. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spotka, nalezg kredyty bankowe, $rodki pieniezne i lokaty
krétkoterminowe (typu OVERNIGHT). Glownym celem tych instrumentdw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na
dziatalno$¢ Spotki. Spotka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktdre powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Spdtki obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z plynnos$cig oraz ryzyko kredytowe. Spétka nie rozpoznaje ryzyka walutowego, poniewaz rozliczenia w walucie wystepujg w
Spoétce jedynie incydentalnie. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaly
w skrécie omdwione ponizej. Spotka monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig
instrumentéw finansowych.,

31.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spdtki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim diugoterminowych zobowigzan
finansowych, ktdre sg oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych (WIBOR) powiekszonych o marze. Na koniec okresu
sprawozdawczego, zakoiczonego 31 grudnia 2020 roku, Spdtka nie posiada zobowigzan finansowych dtugoterminowych.
Wykazywany na saldzie okresu poréwnawczego kredyt dtugoterminowy zostat w calosci sptacony 1 pazdziernika 2020 roku.
Zobowigzania z tytutu leasingu staly sie zobowigzaniami krétkoterminowymi. W celu analizy wrazliwosci na zmiany stopy
procentowej dlugoterminowych zobowigzan finansowych Spétki w okresie poréwnawczym tj. kredytu i zobowiazan z tytutu
leasingu finansowego zatozono wzrost/spadek ich oprocentowania w skali roku dla WIBOR o 0,5%.

Spéika nie posiada instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem stép procentowych.

Ryzyko stopy procentowej - wrazliwo$¢ na zmiany

Na dzierh 31 grudnia 2019 roku dokonano analizy ryzyka stopy procentowej dla diugoterminowych kredytéw bankowych oraz
dtugoterminowego leasingu finansowego, posiadanych przez Spdlke. Zatozono zmiany (wzrost / spadek) stopy WIBOR o 0,5 %.
Baza dla analizy byta stopa WIBOR 1M opublikowana na dzien 31 grudnia 2019 roku, wynoszaca 1,6300.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy zalozeniu
niezmiennosci innych czynnikdw w zwiazku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej.

Zobowiazania kredytowe i leasingowe Wartosci narazone na Zmiana stopy Wplyw na wynik

ryzyko procentowej finansowy brutto

Rok zakonczony dnia 31.12.2019 8 257 876,05 +0,5%/1,6380 673,02

PLN 8 257 876,05 -0,5%/1,6220 (673,02)
Wiym:

Kredyty bankowe 8 252 266,76 +0,5%/1,6380 672,56

8 252 266,76 -0,5%/1,6220 (672,56)

Leasing finansowy 5 609,29 +0,5%/1,6380 0,46

5 609,29 -0,5%/1,6220 (0,46)

Wartoé¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spétki narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na
poszczegodlne kategorie wiekowe

31 grudnia 2019 - oprocentowanie zmienne

<1rok 1-2 lat 2-5 lat >5 lat Razem

Kredyty bankowe 11 003 022,24 8 252 266,76 - - 19 255 289,00
Leasing finansowy 22 209,70 5 609,29 = S 27 818,99
11 025 231,94 8 257 876,05 19 283 107,99

Instrumenty finansowe Spotki, ktdre nie zostaly ujete w powyzszych tabelach, nie sq oprocentowane i w zwigzku z tym nie
podlegaja ryzyku stopy procentowe;.

Na koniec okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2020 roku - brak zobowigzan finansowych o charakterze dlugaterminowym.

31.2. Ryzyko walutowe
Spétka nie jest narazona na ryzyko walutowe, poniewaz transakcje walutowe wystepujg w Spéice jedynie incydentalnie.
W zwigzku z tym Spdtka nie korzysta z instrumentow zabezpieczajacych przed ryzykiem walutowym.

4 5 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zataczone noty objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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31.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe zwiagzane jest z wiarygodnoscia kredytowg i wyplacalnodcig najemcdéw powierzchni  handlowych
i magazynowych oraz lokali biurowych, z ktérymi Spétka zawiera umowy najmu.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Spétki, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy, ryzyko kredytowe Spétki powstaje w wyniku niemozno$ci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy.

Spdtka ponad 85% swoich przychoddw ze sprzedazy generuje z jedynym wiascicielem Spotki - Fabrykami Mebli FORTE S.A.
z tytutu optaty licencyjnej. W zwiazku z tym nie prowadzi specjalnej polityki w zakresie limitow kredytéw kupieckich, badz innych
form zabezpieczen. Z najwiekszymi najemcami wspotpracuje w oparciu o gwarancje bankowe. Dodatkowo podstawowa forma
zabezpieczenia uméw i przysztych naleznosci Spotki sg wptacane przez najemcéw kaucje. Nalezno$ci sa regularnie monitorowane
przez administratoréw wynajmowanych obiektw i stuzby finansowe. W przypadku wystapienia naleznoéci przeterminowanych
zgodnie z obowiazujacymi procedurami uruchamiana jest windykacja naleznosci, ustalane sg harmonogramy sptat, badz umowa
zostaje rozwigzana.

31.4. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Spbtka narazona jest na ryzyka ptynnosci wynikajace z relacji zobowiagzan krétkoterminowych do aktywdw obratowych. Spdtka
monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy
wymagalnosci/ zapadalnoSci zardwno inwestycji jak iaktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow
finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spétki na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku

wg daty ich zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

31 grudnia 2020 <1rok 1-2 lat 2-5 lat >5 lat Razem
Kredyty bankowe - - - - -
Leasing finansowy 6 344,56 - - - 6 344,56
Zobowigzania z tytulu
dostaw i uslug oraz 1 622 583,14 - - - 1 622 583,14
pozostate zobowigzania

1 628 927,70 - - - 1 628 927,70
Odsetki od kredytéw wg
wyceny SCN - - - - -
Odsetki od zobowigzan
leasingowych 17,27 - - - 17,27
17,27 - - - 17,27
Catkowite kwota ptatnosci dokonanych z tytutu leasingu w 2020 roku wyniosta: 21 307,02 4.

31 grudnia 2019 <1rok 1-2 lat 2-5 lat >5 lat Razem
Kredyty bankowe 11 003 022,24 8 252 266,76 - - 19 255 289,00
Leasing finansowy 22 209,70 5 609,29 - - 27 818,99

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowiazania

1 315 638,09

1315 638,09

12 340 870,03

8 257 876,05

20 598 746,08

Odsetki od kredytow wg

wyceny SCN 526 264,35 157 771,17 - - 684 035,51

Odsetki od zobowigzan

leasingowych 288,50 15,27 - - 303,77
526 522,85 157 786,44 - - 684 339,28

46 Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz zataczone noty objasniajgce stanowia integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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32. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych oraz unikniecie naruszenia réwnowagi finansowej Spotki.

Spdtka zarzadza strukturg kapitatowq i w wyniku zmian warunkdéw biznesowych oraz ekonomicznych, wprowadza do niej
niezbedne zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Zarzad moze rekomendowac zatrzymanie
wypracowanego zysku w Spdice z przezraczeriem go na kapital zapasowy.

Spdtka nie podlega zewnetrznie narzuconym wymogom kapitatowym.

Zarzad na biezgco analizuje strukture kapitatowg Spotki i w razie potrzeby pocejmuje stosowne dziatania w celu jej cywersyf kacji.

33. Transakcje z udziatem Zarzadu i kadry kierowniczej

33.1. Transakcje z udzialem Zarzadu, kluczowego kierownictwa lub czlonkéw ich najblizszych rodzin

Nie wystapity.

33.2. Podmiot o znaczacym wplywie na Spotke
Jedynym wiascicielem Spotki sq Fabryki Mebli FORTE S.A., posiadajace 1 520 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy.

33.3. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
Wszelkie transakcje z sodmiotami Jowigzanymi sq przeprowadzare na warunkach stosowarych przez Spcétke w relacjach
z podmiotami niepowigzanymi.

33.4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Spétki

W roku sprawozdawczym Spotka wyptacita honorarium Prezesowi Zarzadu w wysokosci 24 000,00 zt brutto oraz 247 945,43 zt
wy1ag-odzan a przypadajacego wyzszej kacrze kierowniczej.

33.5. Udzialy wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych

W okresie sprawozdawczym programy akcji pracowniczych nie wystepowaty.

34. Struktura zatrudnienia

Sodlka zatrudnia jedng 9s22e na sodstawie uchwaty o powolanie na stanowisku Prezesa Zarzacu. Zatrudnienie na umrowe o prace
dotyczyto 22 pracownikdw Sadiki.

35. Zdarzenia nastepujace po dacie bilansu

W dniu 25 stycznia 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw Spotki w uchwale nr 1 wyrazito zgodze na sprzedaz
nieruchomosci Spdtki potozonej we Wroctawiu na ul. Robotniczej 54 za cene nie nizsza niz 4 900 000,00 zt.

W dniu 16 lutego 2021 roku Spotka zawarta umowe przedwstepng sprzedazy obiektu na deklarowana wartoéé 4 900 000,00 zk.
Umowa p-zyrzeczona zostanie zawarta w terminie 45 cri po wykreSleniu rieruchomosci z hipoteki zabezp eczajacej kredyt
obrotowy Jednostki Dominujacej, ale nie pozniej niz do 25 sierpnia 2021 roku.

47 Zasady (polityki) rachunkowosci oraz zalgczone noty objasniajgce stanowig integralng czesc niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci FORTE BRAND Sp. z o.o0.
za okres zakoriczony 31 grudnia 2020 roku

1. Podstawowe informacje o Spéice

FORTE BRAND Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibag w Ostrowi Mazowieckiej zostata powotana umowg Spdiki
z dnia 18 grudnia 2014 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 19 grudnia 2014 roku pod numerem KRS 0000535948, Wdwczas Spdika
wystepowata pod nazwa Terceira Sp. z 0.0. i posiadata siedzibe w Warszawie przy ul. Sytej 99B/6. W dniu 15 lutego 2018 roku
zrejestrowano zmiane nazwy Spdtki z Terceira Sp. z 0.0. na FORTE BRAND Sp. z 0.0. oraz zmiane siedziby Spétki. W listopadzie
2020 roku nastapita zmiana Sadu Rejzstrowego Spétki na Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospadarczy Krajowega
Rejestru Sadowego. Siedziba Spdtki miesci sie obecnie w Ostrowi Mazowieckiej przy ul. Biatej 1.

Dnia 13 stycznia 2020 roku nastapifa rejestracja podwyzszenia kapitatu podstawowego Spétki z 68 500,00 zt do 76 000,00 zt.
Uchwata o podwyzszeniu kapitatu podstawowego Spotki zostata podjeta w dniu 13 grudnia 2019 roku. Na mocy tej uchwaty
zwiekszono iloé¢ udziatéw z dotychczasowych 1370 udziatdw do 1 520 udziatéw o wartosci nominalnej 50 z+ kazdy.
Nowoutworzone udziaty objat jedyny wiaéciciel Spétki - Fabryki Mebli FORTE S.A., w zamian za wktad pieniezny w wysokosci
30 000 000,00 zt. Nadwyzka wartoéci wktadu nad wartoécig nominaing objetych udziatéw zostata przeznaczona na kapitat
zapasowy Spotki.

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki FORTE BRAND Sp. z 0.0. w 2020 roku zostato sporzadzone na podstawie
§ 49 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U.2019.0.351 z pdzniejszymi zmianami).

2. Komentarz do podstawowych wielkosci finansowych Spoétki

W roku sprawozdawczym Spétka kontynuowata dziatalno$¢ operacyjng w nastepujacych sferach dziatalnosci:
e dzierzawa wiasnosci intelektualnej w postaci znaku towarowego FORTE na rzecz Fabryk Mebli FORTE S.A.
e wynajem i zarzadzanie posiadanymi nieruchomosciami
»  ustugi wsparcia marketingowego na rzecz Fabryk Mebli FORTE S.A.

Sprawozdanie finansowe Spdtki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztoSci. W zwiazku z utrzymujaca sytuacja, zwigzang z rozprzestrzenianiem sie epidemii
koronawirusa, a jednoczeénie biorgc pod uwage podjete juz decyzje oraz dziatania planowane i mozliwe do podjecia
w przysziodci, Zarzad Spdtki ocenit, iz zatozenie kontynuacji dziatalnoéci przyjete do sporzadzenia sprawozdania finansowego
jast wiasciwe. Z uwagi na to, ze sytuacja spowodowana rozprzestrzenianiem sie epidemii jest bardzo dynamiczna, a dziatania
polskiago i innych rzadéw na $wiecie podlegaja szybkim zmianom, niektdre z dziatan zainicjowanych przez kierownictwo sg
juz zakoficzone, a inne sa nadal w toku. Zarzad Sp&iki reaguje na zmieniajaca sie sytuacje epidemiologiczng i gospodarcza na
biezaco, dostosowujac swojz dziatania do zmieniajace] sie sytuacji. Spétka swoje gtdwne przychody pozyskuje z optaty
licencyjnej, obciazajacej jednostke dominujacy Fabryki Mebli FORTE S.A., w zwigzku z zym sytuacja w jakiej obecnie
funkcjonuje jednostka dominujaca w bezpo$redni sposéb przektada sie na sytuacje Spdtki. Jednakze nawet najgorsze
scenariusze zaktadane przez kierownictwo Spdiki nie przewidujg catkowitego zatrzymania dziatalnosci, co odzwierciedlaja
aktualne szacunki Zarzadow Spétki oraz jednostki dominujacej (jedynego wiasciciela Spdiki) co do rozwoju obecnej sytuacii.

Sprawozdanie finansowe oraz niniejsze Sprawozdanie z dziatalnoéci przedstawia rzetelnie sytuacje finansowa i majatkowa
Spdiki na 31 grudnia 2020 roku, wyniki jej dziatalnoSci i przeptywy pieniezne za okres zakoriczony 31 grudnia 2020 roku.

2.1, Zmiany w strukturze uzyskanych przychodéw i kosztéw.

Sprzadaz wartosciowa w poszczegdinych rodzajach $wiadczonych ustug (w zt.):

. : 2020 2019 Zmiana w okresie
Rodzaj ustugi .. ) .. .
Wartosé Udziat Wartosc Udziat 2020/2019 %
Dzierzawa znaku 21555411,43  81,75% 21 999 828,88 82,37% -444 417,45  -2,02%
towarowego
Najem i zarzadzanie 4193919,85  1591% 4005 233,87 15,00% 18868598  4,71%
nieruchomosciami
Wsparcie marketingowe 617 074,55 2,34% 703 130,92 2,63% -86 056,37 -12,24%
Razem 26 366 405,83 100,00% 26 708 193,67  100,00% -341787,84 -1,28%

Przychody ze sprzedazy wyzej wymienionych ustug w 2020 roku nieznacznie spadty w pordwnaniu do okresu poprzedniego.

Spétka generuje przewazajaca czesé swoich przychoddw z tytutu optat licencyjnych za dzierzawe wtasnosci intelektualnej —
prawo do znaku towarowego FORTE. Zgodnie z umowa Spétka udostepnia prawo do znaku wytgcznie na rzecz Spétek z Grupy
Kapitatowej FORTE. Udziat tej kategorii przychodéw w przychodach Spétki ogdtem wynidst w 2020 raku, padabnie jak w raku
ubiegtym - B2 %.

Rok 2020, ze wzgledu na wprowadzane ograniczenia, byt rokiem trudnym dla handlu w szerokim jego spectrum. Trudno$ci
okazaty sie jednak nie tak mocno dotkliwe dla branzy meblowej, co potwierdzity wyniki ze sprzedazy Fabryk Mebli FORTE S.A..
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Spadek przychodéw Spdtki z tytutu optaty licencyjnej jedynie o 2% w poréwnaniu do okresu poprzedniego odzwierciedla
spadek przychoddw ze sprzedazy wyrobdw jednostki dominujacej. Warto$é przychodéw ze sprzedazy wyrobdw Fabryk Mebli
FORTE S.A. stanowi bowiem w Spéice podstawe kalkulacji optaty licencyjnej z tytutu uzytkowania znaku towarowego FORTE.

Pozostal czeéé przychoddw Spétki stanowi wynajem posiadanych nieruchomoéci we Wroctawiu, Przemy$lu i w Krakowie —
lokale uzytkowe, powierzchnie handlowe i magazynowe. Na wzrost przychoddw z tytutu najmu miato wplyw zwiekszenie
wynajmowanej powierzchni dotychczasowym najemcom oraz pozyskanie nowych najemcéw. Zwiekszono réwniez najem
powierzchni reklamowych. Pozwolito to zrekompensowaé karekty przychodéw z tytutu najmu, jakie Spétka zmuszona byla
zastosowad w zwigzku z przerwami w dziatalnosci najemcéw - ustawowe zamkniecie powierzchni handlowych wprowadzone
w zwigzku z pandemia COVID-19.

Najwyzszy spadek Spétka zanotowata na kategorii dziatalnodci marketingowej — 0 12% w poréwnaniu do 2019 roku. Spétka
$wiadczy ustugi marketingu produktowego i sprzedazowego wobec Fabryk Mebli FORTE S.A. i partycypuje w kosztach targéw
organizowanych przez jednostke dominujaca. W tak specyficznym raku, jakim byt 2020 rok, dziatania marketingowe zmienity
swdj charakter na mniej bezposredni, a bardziej wirtualny poprzez narzedzia teleinformatyczne. Przychody z tej kategorii
stanowia jednak tylko niespetna 3% udzialu w cato$ci przychoddw Spétki, wiec nie mialy duzego wplywu na ogdlny spadek
przychoddw.

Struktura kosztéw w roku Za okres Udziat % 2a okres Udziat % Zm._:‘—/:#
sprawozdawczym sprawozdawczy sprawozdawczy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 31.12.2019 20/19
.
Amortyzacja 23 782,97 0,08% 25 083,46 0,19% -5,18%
Zuzycie materiatéw i energii 718 218,83 2,65% 707 025,66 8,49% 1,58%
Ustugi doradcze 159 130,55 0,59% 428 592,69 4,08% -62,87%
Ustugi ochrony mienia 337 005,92 1,24% 292 706,80 2,66% 15,13%
Ustugi rexlamowe 433 177,28 1,60% 345 493,51 9,52% 25,38%
Organizacja targéw 799 865,97 2,95% 829 775,85 10,42% -3,60%
Ustugi obce pozostale 252 409,96 0,93% 260 054,92 2,48% -2,94%
Podatki i optaty 1 008 153,59 3,72% 1 000 286,22 9,79% 0,79%
Wynagrodzenia 1 131 183,07 4,17% 1316 770,47 11,63% -14,09%
e e 272 094,69 1,00% 263 251,01 2,29% 3,36%
Czynsze 105 244,52 0,39% 107 530,39 1,05% -2,13%
Ubezpieczenia mienia 42 514,03 0,16% 44 925,28 0,36% -5,37%
Odpis ZFSS 38 520,15 0,14% 33 123,74 0,31% 16,29%
Pozostate koszty rodzajowe 20 391,32 0,07% 20 856,64 0,12% -2,23%
Koszty rodzajowe razem 5 341 692,85 19,69% 5 675 476,64 70,03 -5,88%
Pozostale koszty operacyjne 1047 228,34 3,86% 5 057,86 0,06%
wtym
e
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 133 338,50
Koszty finansowe 20 737 463,11 76,45% 2 424 650,07 29,91%
w tym

K,V:,ZISI; ;7; ;:yr;:daz’y certyfikatow 20224 467,74
Odsetki od kredytdw, pozyczek i leasingu 391 161,12 2 133 877,68
iBr,l‘:/z';i;CZ/};cyecr;a certyfikatow 5764255
Koszty razem 27126 384,30  100,00% 8105 184,57 100,00% S

Najistotniejsza pozycje kosztow Spotki stanowity w 2020 roku koszty finansowe. W dniu 11 grudnia 2020 roku Spétka zbyta
certyfikaty serii A i cze$ciowo serii B za kwote 72 104 703,12 zt. W dniu 15 grudnia 2020 roku Zarzad IPOPEMA Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych Spdtka Akcyjna podjat uchwate o umorzeniu 296 354 nieoptaconych w catosci certyfikatow
inwestycyjnych serii D wyemitowanych przez Fundusz, a przydzielonych FORTE BRAND Sp. z 0.0.. Warto§¢ umorzonych
certyfikatdw wyniosta 12 725 440,76 zt. Wynik na sprzedazy oraz umorzeniu certyfikatow w tacznej kwocie 20 224 467,74 zt
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Spétka ujeta w ciezar kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego. Spdtka dociazyta koszty finansowe okresu
sprawozdawczego réwniez o kwote z aktualizacji wartosci posiadanych certyfikatow inwestycyjnych serii B i C tj.
057 842,55 zt.

Odsetki zaptacone od kredytu, jaki Spotka zaciggnelta pod koniec 2016 roku, wyniosty w okresie sprawozdawczym
378 985,79 zt (w okresie pordwnawczym byla to kwota 2 133 383,82 zt). W dniu 1 paZdziernika 2020 roku Spétka dokonata
catkowitej splaty zaciagnietego kredytu inwestycyjnego.

Pozostale koszty operacyjne Spétki zanotowaty wzrost, wynikajacy z ujecia w tej kategorii kosztéw aktualizacji warto$ci
posiadanych nieruchomoséci inwestycyjnych w kwocie 133 338,50 zt (w okresie poréwnawczym wycena miata charakter
przychodowy). Ponadto Zarzad Spétki zdecydowat o przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Robotniczej
we Wroclawiu o warto$ci bilansowej 5 782 540,00 z+ za cene 4 900 000,00 zt. W zwiagzku z tym, koszty operacyjne okresu
sprawozdawczego obcigzono roznicg wartosci bilansowe;j i godziwej tej nieruchomasci w kwocie 882 540,00 zt.

W okresie sprawozdawczym Spdtka zanotowata prawie 6% spadek kosztéw rodzajowych w porédwnaniu do okresu
poprzedniego. Najwieksze spadki nastapity w obrebie kosztéw ustug doradczych oraz kasztéw wynagrodzen.

Podstawowg analize rentownosci dziatalnosci Spétki przedstawia ponizsza tabela.

. 2020 2019
Opis
przeksztaicone

Przychody ze sprzedazy 26 366 405,83 26 708 193,67
LzierZawa znaku towarowego | wsparcie marketingowe 22172 485,98 22 702 959,80
W tym sprzedaz ustug wsparcia marketingowego 617 074,55 703 130,92

Nejem i zarzaazanie nieruchomosciami 4193 919,85 4 005 233,87
Koszt whasny sprzedazy 5078 827,15 5124 419,08
LzierZawa znaku towarowego | wsparcie marketingowe 2404 342,61 2 618 586,40
Nejem i zarzaazanie nieruchomosciami 2674 484,54 2 505 832,68
Zysk brutto ze sprzedazy 21287 578,68 21583 774,59
Marza brutto 80,74% 80,81%
Marza brutto na sprzedazy z tyt. dzierzawy znaku towarowego i wsparcia marketingowego 89,16% 88,47%
Marza brutto na sprzedazy z tyt. najmu 36,23% 37,44%
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 20076 505,46 21762 264,43
EBITDA 20 100 288,43 21 787 347,89
(Strata)/Zysk brutto {659 162,48) 31556 927,59
(Starta)/Zysk netto {6 293 261,06) 22057 627,09
_Rentownos¢ sprzedazy netto -23,87% 82,59%

Spétka kontynuowata swojg gtdwna dziatalno$¢ w zakresie rozporzadzania prawem do znaku towarowego FORTE, a takze
marksatingu produktowego i sprzedazowego oraz najmu obiektéw handlowych i magazynowych.

Spotka zastosowata sie do wytycznych MSSF 9 i dokonata weryfikacji dotychczasowego sposobu wyceny posiadanych
certyfikatow inwestycyjnych. Spétka w latach ubiegtych wyceniata posiadane certyfikaty inwestycyjne w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody. Poniewaz certyfikaty inwestycyine sg instrumentem z opcjg sprzedazy, nie spetniajg definicji
instrumentu kapitatlowego, zatem powinny by¢ wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Zmiana metady wycery
cartyfikatéw inwestycyinych i wprowadzenie jej bezpoérednio do wyniku finansowego Spétki, spowodowato karekte wyniku
okresu poréwnawczego zakornczonego 31 grudnia 2019 roku o kwote 9 892 092,94 zt netto (zwiekszenie).

Rok 2020 Spdtka zakoriczyta zyskiem z dziatalnosci operacyjnej w kwocie 20 076 505,46 zt oraz stratg netto w wysokoéci
6 293 261,06 zt, Zysk brutto ze sprzedazy zostat utrzymany na podobnym do 2019 roku poziomie i wynidst 21 287 578,68 zt.
Na wygenerowanie straty Spétki najistotniejszy wplyw miata transakcja sprzedazy i umorzenia certyfikatdw FIZAN z wynikiem
20 224 467,74 z} zaliczonym w koszty finansowe Spotki oraz wzrost kosztow operacyinych do poziomu 1 047 228,34 zt z tytutu
odwrocenia sie wyceny nieruchomoéci inwestycyjnych (w poprzednim okresie aktualizacja warto$ci miata charakter
przychodowy) oraz w zwigzku z aktualizacjg wartosci nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy.

W najblizszym okresie nie przewiduje sie istotnych zmian w profilu dziatalnosci Spdtki.
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2.2, Charakterystyka struktury aktywow i pasywow bilansu.

2020 2019 % Zmiana
Charakterystyka struktury bilansu

% Sumy Y% Sumy_ 2020/2019

Bilansowej Bilansowej
Actywa trwate 212 455 943,60  75,04% 299 488 205,02 98,93% -29%
Aktywa obrotowe 70 665 944,06  24,96% 322538544  1,07% 2091%
Aktywa razem 283 121 887,66 100,00% 302 713590,46 100,00% -6%
Kapitat whasny 273 487 310,87  96,60% 279780 708,93  92,42% -2%
Zobowizzania i rezerwy dtugoterminowe 7907 912,68 2,79% 10 556 465,48 3,49% -25%,
Zobowijzania i rezerwy krétkoterminowe 1726 664,11 0,61% 12 376 416,05 4,09% -86%
Pasywa razem 283 121 887,66 100,00% 302 713 590,46 100,00% -6%

Zmiana struktury udziatu aktywdw trwatych i obrotowych w sumie bilansowej og6tem zwigzana jest gtdwnie ze sprzedaza
certyfikatow inwestycyjnych serii A i czeéciowo B oraz z umorzeniem certyfikatéw serii D.

W dniu 11 grudnia 2020 roku FORTE BRAND Sp. z 0.0. jako uczestnik FIZAN, ztozyto do IPOPEMA 160 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie zadanie wykupu certyfikatéw inwestycyjnych. Zadecydowano
o wykupie 156 654 certyfikatow inwestycyjnych serii A i B, wyceniajac transakcje na taczng warto$¢ 72 104 703,12 zh
Jednoczednie w tym samym dniu IPOPEMA 160 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych z siedziba
w Warszawie oraz FORTE BRAND Sp. z 0.0. zawarty umowe sprzedazy 4 668 udziatéw Kwadrat Sp. z 0.0. z siedzibg
w Bydgoszczy, o tacznej wartosci nominalnej 4 668 000,00 zt, stanowigcych 81% udziatéw w kapitale zaktadowym tej Spotki.
Cena nabycia 4 668 udziatéw zostata ustalona w oparciu o biezacg wycene Spdtki w aktywach FIZAN, ktdra wynosita
10 883 649,64 zt.

Strony zawartej umowy zadecydowaty o dokonaniu potracenia wzajemnych wierzytelnosci do wysokosci wierzytelnodci nizszej,
to jest do kwoty 10 883 649,64 zt. Pozostala, niesptacona w wyniku potracenia cze$¢ wierzytelnos¢ nabywey certyfikatow
w kwocie 61 221 053,48 zt zostata sptacona przez FIZAN na rzecz Spétki w dniu 21 grudnia 2020 roku. Wptata ta wplyneta
na wysokie saldo $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku bankowym Spétki na dzien sprawozdawczy 31 grudnia
2020 roku.

W dniu 15 grudnia 2020 roku Zarzad IPOPEMA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spdtka Akcyjna podjat uchwate
o umorzeniu 296 354 nieoptaconych w catosci certyfikatow inwestycyjnych serii D wyemitowanych przez Fundusz,
a przydzielonych FORTE BRAND Sp. z o0.0.. Warto$¢ umorzonych certyfikatdw w kwocie 12 725 440,76 zt zostala ujeta
w Spdice w kosztach finansowych okresu sprawozdawczego.

W zwigzku z podjeta przez Zarzad decyzjg o przeznaczeniu do sprzedazy w 2021 roku kompleksu hal magazynawych,
potozonych we Wroctawiu przy ul. Robotniczej 54, warto$¢ godziwg tej nieruchomo$ci w kwocie 4 900 000,00 zt
reklasyfikowano w bilansie z pozycji Nieruchomo$ci inwestycyjne (sktadnik Diugoterminowych aktywdw finansowych)
do pozycji Aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Po stronie pasywdw najistotniejsza zmiana datyczy reklasyfikowania datychczasowych zapiséw na kapitale rezerwawym
z aktualizacji wyceny aktywow finansowych (certyfikaty inwestycyjne FIZAN) do wyniku z lat ubiegtych. W sprawczdaniu
biezacym Spétka dokonata weryfikacji dotychczasowego spasobu wyceny posiadanych certyfikatéw inwestycyjnych. Ustalono,
iz jako instrument z opcja sprzedazy zgodnie z MSSF 9, certyfikaty inwestycyjne od dnia 1 stycznia 2018 roku (wejscie w zycie
przepisow MSSF 9) nie mogg by¢ wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, tylko w wartosci godziwej
przaz wynik finansowy. Wptyw zmian na okres poréwnawczy w podejéciu do wyceny certyfikatéw inwestycyjnych prezentuje
nota nr 4. Sprawozdania finansowego Spdtki. W zwigzku z tym Spétka w biezacym sprawozdaniu prezentuje w pozycji
kapitatdw jedynie wycene z 2017 roku (strata w kwocie 38 795 513,76 zt) oraz dokonata przeksztatcenia danych
poréwnawczych przenoszac dotychczasowe zapisy aod 1 stycznia 2018 rcku na kapitale rezerwowym z aktualizacji wycery
aktywow finansowych do wyniku z lat ubiegtych.

Istotna zmiana warto$ci nastapita réwniez w pozycji kapitatu zapasawego Spétki. Zwiekszenie kapitatu zapasowego w okresie
sprawozdawczym o kwote 12 165 544,15 zt nastgpito na skutek postanowien Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 8 czerwca 2020 roku, na mocy ktérej podjeto decyzje o przeznaczeniu zysku netto Spdtki za rok obrotowy
2019 na kapitat zapasowy. Ponadto na kapitat zapasowy zostata przeniesiona nadwyzka wartodci wkiadu pienieznego
wiasciciela Spotki, nad wartosciag nominalng 150 nowych udziatéw w kwocie 29 992 500,00 zt.

Dnia 13 stycznia 2020 roku nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu podstawowego, o wyzej wspomniane nowe 150
udziatéw Spotki, z 68 500,00 zt do 76 000,00 zt.
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W dniu 1 paZzdziernika 2020 roku Spétka dokonata catkowitej sptaty zaciggnietego kredytu inwestycyjnego, ktdrego saldo
na ten moment wynosito 11 003 022,32 zt i na dzieh 31 grudnia 2020 roku Spotka nie posiada zaciggnigtych kredytéw.
W okresie sprawozdawczym Spétka sphacita facznie 19 255 289,00 zt rat kapitatowych oraz 378 985,79 zt odsetek dotyczacych
tego kredytu. Znalazio to odzwierciedlenie w znacznym spadku zobowigzan i rezerw Spdtki w pordwnaniu do okresu
zakohczonego 31 grudnia 2019 roku.

3. Informacje o umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek
Do 1 pazdziernika 2020 roku Spétka posiadata zobowigzanie wynikajace z zaciggnietego na macy umowy z dnia 16 grudnia

2016 roku z ING Bank Slaski S.A. kredytu na nabycie certyfikatow inwestycyjnych FIZAN, ktérego catkowita wczedniejsza
sptata nastapita w wyzej wymienionej dacie.

Nominalna Termin splaty
Krétkoterminowe stopa wg
procentowa % harmonogramu
31.12.2020 31.12.2019
ING Bank Slaski S.A. — kredyt inwestycyjn
Aw wysokozci 130 000 000?,80 2 tyeyiny 1M WIBOR do 16.09.2021 = 11 003 022,24

- 11003022,24
Razem krotkoterminowe b !

Nominalna Termin splaty
Diugoterminowe stopa wg
procentowa % harmonogramu
31.12.2020 31.12.2019
ING Bank Slaski S.A. — kredyt inwestycyjny
A w wysokosci 130 000 000,00 z+ 1M WIBOR do 16.09.2021 - 8 252 266,76
Razem diugoterminowe - 8 252 266,76

W dniu 2 pazdziernika 2020 roku ING Bank Slaski S.A. wydat oéwiadczenie o zwolnieniu wszystkich zabezpieczeri umowy
kredytowej z dnia 16 grudnia 2016 roku. W dokumencie tym Bank potwierdzit, ze wszelkie dtugi i zobowigzania Kredytobiorcy
zostaty w catodci sptacone oraz, ze Bankowi nie przystuguja inne wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu.

Spdtka w dniu 1 pazdziernika zawarta z Fabrykami Mebli FORTE S.A. umowe pozyczki w kwocie 5 000 000,00 zt. W tym tez
dniu nastapito przekazanie $rodkéw. Uzgodniono oprocentowanie 3M WIBOR plus marza oraz ostateczng sptate pozyczki
na dzien 31 grudnia 2020 roku. Sptata pozyczki nastgpita w dniu 28 grudnia 2020 roku, a Spétka zostata obcigzona
12 175,33 zt odsetek z tytutu tej pozyczki. Odsetki zaptacono w styczniu 2021 roku. Na dziert sprawozdawczy 31 grudnia
2020 roku Spotka nie posiada zaciggnietych pozyczek.

4, Informacje o postepowaniach toczacych sie przed sadem, ktoérych faczna wartosé stanowi
co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki

Nie wystapity.

5. Informacje o przewidywanych kierunkach rozwoju oraz ryzykach zwigzanych z prowadzeniem
przez Spotke dziatalnosci

Spétka swoje gtdwne przychody pozyskuje z opfaty licencyjnej, uzaleznionej od wartosci sprzedanych produktdw przez
Fabryki Mebli FORTE S.A. W zwigzku z tym, sytuacja w jakiej obecnie funkcjonuje jednostka dominujaca w bezposredni
sposéb przektada sie na sytuacje Spotki i poziom jej przychoddw.

Z uwagi na to, ze sytuacja spowodowana rozprzestrzenianiem sie epidemii jest bardzo dynamiczna, a dziatania polskiego
i innych rzadéw na $wiecie podlegajg szybkim zmianom, Zarzad Spotki oraz jednostki dominujacej na biezaco reaguja na
zmieniajacy sie sytuacje epidemiologiczng i gospodarcza, dostasowujgc swaje dziatania do zmieniajgcej sig sytuacji. Jesienna
fala pandemii COVID-19 nie wptyneta w znaczacy sposdb na dziatalnos¢ Fabryk Mebli FORTE S.A. Dopiero grudniowe decyzje
poszczegolnych krajéw o ponownym catkowitym zamknieciu rynkdw wywarly istotny, cho¢ nie tak gteboki jak w II kwartale
2020 roku wptyw na dziatalnos¢ i wyniki Grupy FORTE. W I kwartale 2021 roku Zarzad jednostki dominujacej podjat dziatania,
ktére ograniczaty sie do czasowego obnizenia mocy produkcyjnych oraz istotnego zwiekszania poziomu zapasow, aby bazujac
na dodwiadczeniach z zesztorocznego lockdown-u, byé gotowym na realizacje zamdwie po ponownym otwarciu rynkéw
zbytu. Dziatania te moga mie¢ tymczasowy, ujemny wptyw na wysoko$¢ przychoddw generowanych przez Spétke, jednakze

Zarzad nie przewiduje, aby w catym 2021 roku ten wptyw byt znaczacy.
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Dziatalno$¢ Spotki zwiazana z wynajmem nieruchomo$ci na chwile obecng jest uzalezniona od decyzji rzadu odnosnie
zamkniecia powierzchni handlowych. W okresach, kiedy najemcy nie mogli prowadzi¢ swojej dziatalnoéci ze wzgledu
na wydane zakazy, wnioskowali oni o odstapienie od naliczania optat czynszowych lub ich bardzo istotng redukcje. Zarzad
Spdtki, rozumigjac trudng sytuacje najemcéw, zdecydowat przychyli¢ sie do wysuwanych 23dan i w akresie sprawazdawczym
udzielat zgody na odstapienie od naliczania optat czynszowych lub ich redukcje. Dalsze postepowanie rzadu w zakresie
zakazéw handlu jest trudne do przawidzenia i w przyszioéci réwniez moze rodzi¢ podobne zadania ze strony najemcdéw.
Struktura wynajmowanej powierzchni nie jest jednak jedncradna i zakaz handlu nie powodawat i nie spowaduje catkowitej
utarty przychodéw z tego tytutu. Spdtka oprdécz powierzchni handlowych posiada w swych nieruchomosciach takze Ickale
uzytkowe oraz powierzchnie magazynowe.

6. Informacje o umowie z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

W dniu 9 lipca 2018 roku Spdtka zawarta z KPMG Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k., jako podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, umowe na okres trzech lat, tj. 2018-2020 na przeprowadzenie badania
sprawozdan finansowych Spotki. Za wykonanie w/w czynnosci strony ustality wynagrodzenie roczne w kwacie 30.000,00 z
netto.

7. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko zwigzane
z ptynnoscia zostato opisane w sprawozdaniu finansowym spdiki za rok 2020 w nocie nr 30.

8. Wybrane dane finansowe przeliczono wedlug nastepujacych kurséow

e Poszczegdine pozycje aktywow i pasywow stan na dzien 31 grudnia 2020 roku przeliczono wg kursu Sredniego NBP
1 EUR z dnia 31.12.2020 roku (1 EUR = 4,6148 zk.). Natomiast pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywdw pienieznych za rok 2020 przeliczanc wg kursu NBP stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursdw
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca (1 EUR Sredni za 2020 rok = 4,4743 zt.).

»  Poszczegdine pozycje aktywow i pasywdw stan na dzien 31 grudnia 2019 roku przeliczono wg kursu $redniego NBP
1 EUR z dnia 31.12.2019 roku (1 EUR = 4,2585 zt.). Natomiast pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywdw pienieznych za rok 2019 przeliczono wg kursu NBP stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca (1 EUR $redni za 2019 rok = 4,3018 zt.).

9. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Spotki

Zarzad FORTE BRAND Spdtka z o.0. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania rocznago sprawozdania finansowego Spétki, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze firma audytorska
oraz cztonkowia zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sparzadzenia bezstronnego i niezaleznega sprawozdania
z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i standardami zawadawymi.

Zarzad odwiadcza réwniez, ze przestrzegane sg przepisy zwigzane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego biegtega rewidenta
oraz obowigzkowymi okresami karencji.

10. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotki

Zarzad FORTE BRAND Spétka z 0.0. oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy Zarzadu, roczne sprawozdanie finansowe Spétki
zarok 2020 oraz dane pordwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzatelny i jasny sytuacje majatkowa i finansawg oraz wynik finansowy Spdtki.

Ponadto Zarzad o$wiadcza, iz roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci zawiera prawdziwy abraz rozwaju i asiggniec araz
sytuacji Spdtki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Anna Wilczynhska

Ostréw Mazowiecka, dnia 19 kwietnia 2021 roku
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yrawoziane niezaeznego
30le00 rewidenta z badanie

Dla Zgromadzenia Wspoélnikéw Forte Brand Sp. z o.0.

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zataczonego Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie

rocznego sprawozdania finansowego Forte finansowe Jednostki:

Brand Sp. z 0.0. (,Jednostka"), ktére , .

zawiera: — przedstawia rzetelny i jasny obraz

sytuacji majatkowe;j i finansowej

— sprawozdanie z sytuacji finansowej na Jednostki na dzien 31 grudnia 2020 r.,

dzien 31 grudnia 2020 r.; finansowych wynikéw dziatalnosci oraz

. przeplywow pienieznych za rok
Zgogﬁa‘dri%r;?azgogg ;)protowy od 1 stycznia obrotowy zakonczony tego dnia,

9 v zgodnie z Miedzynarodowymi
— rachunek zyskéw i strat; Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

— sprawozdanie z catkowitych dochoddw;
— sprawozdanie ze zmian w kapitale

wiasnym; . A F

L dani . — jest zgodne, we wszystkich istotnych
Sprawoz an_le ZRizEslied aspektach, co do formy i tresci
pienieznych;

z obowigzujgcymi Jednostke

oraz przepisami prawa oraz umowa Spotki;

— zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych aspektach, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, zgodnie z przepisami

(,sprawozdanie finansowe”). rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia

1994 r. o rachunkowosci (,ustawa

o rachunkowosci”).

— informacje dodatkowg zawierajgcg opis
przyjetych zasad rachunkowosci i inne
informacje objasniajgce

KPMG Audyt spotka 2 ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
ul. Inflancka 4A, 00-189 Warszawa, tel. +48 (22) 528 11 11, fax +48 (22) 528 10 09, Email kpmg@kpmg.pl, Internet www kpmg.pl
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Podstawa Opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy stosownie
do postanowien:

— Krajowych Standardéw Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetych przez
Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
(,K8B") uchwata nr 3430/52a/2019 z dnia
21 marca 2019 r. oraz uchwatg nr
1107/15a/2020 z dnia 8 wrzesnia 2020 r.;

— ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz

Niezaleznos$¢ i etyka

Jestesmy niezalezni od Jednostki zgodnie

z Miedzynarodowym kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym
Miedzynarodowymi standardami
niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych
(.Kodeks IESBA”), przyjetym uchwatg Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg

nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach”).

Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi
regulacjami zostata opisana w sekgc;ji
Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze dowody badania, ktére
uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

zastosowanie do naszego badania
sprawozdania finansowego w Polsce

i spetnilismy wszystkie obowigzki etyczne
wynikajgce z tych wymogdw i Kodeksu IESBA.
W trakcie badania kluczowy biegty rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Odpowiedzialnos¢ Kierownika Jednostki za sprawozdanie finansowe

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za
sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,
sprawozdania finansowego przedstawiajgcego
rzetelny i jasny obraz zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz z obowigzujgcymi Jednostke przepisami
prawa i umowg Spditki, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktéra Kierownik Jednostki uznaje
za niezbedng, aby zapewnic sporzgdzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe
Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Jednostki do kontynuowania
dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, kwestii zwigzanych

z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie
zatozenia kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji
kiedy Kierownik Jednostki albo zamierza
dokona¢ likwidacji Jednostki, zaniechac
prowadzenia dziatalnosci, albo gdy nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania prowadzenia dziatalnosci.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Kierownik
Jednostki jest zobowigzany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Celem badania jest uzyskanie racjonalne;j
pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci,
ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.

Znieksztalcenia moga powstawac na skutek
oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynac na
decyzje ekonomiczne uzytkownikow
podejmowane na podstawie sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co
do przysztej rentownoséci Jednostki ani
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efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej
spraw przez Kierownika Jednostki, obecnie lub
W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy
zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i szacujemy ryzyka
istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem
lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sg wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa
jest wieksze niz istotnego znieksztatcenia
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo
moze obejmowac zmowe, fatszerstwo,
celowe pominigcie, wprowadzenie w btad
lub obejscie systemu kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli
wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére
sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli
wewnetrznej Jednostki;

-— oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos$¢ szacunkow ksiegowych oraz
powigzanych z nimi ujawnien dokonanych
przez Kierownika Jednostki;

— wyciggamy wniosek na temat
odpowiednioéci zastosowania przez

Inne informacje

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie
z dziatalnosci Jednostki za rok obrotowy

Odpowiedzialnos¢ Kierownika Jednostki

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za
sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
prawa.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania
finansowego nie obejmuje Sprawozdania
Z dziatalnosci.

W zwiazku z badaniem sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest

Kierownika Jednostki zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, oceniamy, czy istnieje istotna
niepewnosc¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
okoliczno$ciami, ktére moga poddawac
W znaczgcag watpliwosc zdolnos¢ Jednostki
do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w sprawozdaniu
z badania sprawozdania finansowego na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieodpowiednie, modyfikujemy naszg
opinie. Nasze wnioski sg oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia sprawozdania z badania
sprawozdania finansowego. Przyszte
zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,
ze Jednostka zaprzestanie kontynuac;ji
dziatalnosci;

— oceniamy ogolng prezentacje, strukture
i tres¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, a takze czy sprawozdanie
finansowe odzwierciedla stanowigce ich
podstawe transakcje i zdarzenia w sposob
Zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Kierownikowi Jednostki
informacje miedzy innymi o planowanym
zakresie i terminie przeprowadzenia badania
oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli
wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas
badania.

zakonczony 31 grudnia 2020 r.
(,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Kierownik Jednostki jest zobowigzany do
Zzapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci
Jednostki za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2020 r. spetnialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

zapoznanie sie ze Sprawozdaniem

z dziatalnosci, i czyniac to, rozwazenie, czy nie
jest ono istotnie niespojne ze sprawozdaniem
finansowym, z naszg wiedzg uzyskanag

w trakcie badania, lub w inny sposéb wydaje
sie by¢ istotnie znieksztatcone. Jezeli na
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podstawie wykonanej pracy stwierdzimy
istotne znieksztatcenie w Sprawozdaniu

Z dziatalnosci, to jestesmy zobowigzani
poinformowacé o tym w naszym sprawozdaniu
Z badania.

Opinia o Sprawozdaniu z dziafalnosci

Na podstawie pracy wykonanej w trakcie
badania sprawozdania finansowego, naszym
zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci, we
wszystkich istotnych aspektach:

— zostato sporzadzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami prawa; oraz

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami
ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii, czy Sprawozdanie

Z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie

Z majgcymi zastosowanie przepisami prawa
oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym.

— jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto oswiadczamy, ze w $wietle wiedzy

o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
naszego badania sprawozdania finansowego
nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu

Z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

W imieniu firmy audytorskiej

KPMG Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Nr na liscie firm audytorskich: 3546

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Marta Zemka

Kluczowy biegly rewident
Nr w rejestrze 10427
Komandytariusz, Petnomocnik

Warszawa, 19 kwietnia 2021 .



